
福建馬祖單行法規(都計法規) 

馬祖都計-1 

建 規  ( 計 規+ 計 )  

    

    
 
江 都 計 區 查 (工 ) 
江 都 計 區 查  
江 計 區( 公共 )

 
江 計 公共 建 管

規 () 
江 建 （ ） () 

 
 
 
 
 

 
計-1 
計-2 
計-3 

 
計-3 

 
計-4 

 
更 江 ( 竿 區) 景 區計 (

檢 )  ( 區管 )  
更 江 ( 竿 區) 景 區計 (

檢 )  ( 區管 )  
更 江 ( 區) 景 區計 (

檢 )  ( 區管 )  
更 江 ( 光 區) 景 區計 (

檢 )  ( 區管 ) 

 

 
計-4 

 
計-12 

 
計-19 

 
計-23 

 

 

規  江 都 計 區 查  2.1050228 日連工都字第 00000000 令 

各條文歷次修訂表 (修正 增訂 刪除 廢止 記錄表) 
條碼 1 2 3 4 5 6 7 8 9           
1.970320 訂 訂 訂 訂 訂 訂 訂 訂 訂           

1.970320 日連工都字第 0970032882 令發布全文 9 點；並自發布日施行 

2.1050228 日連工都字第 00000000 令修正 

第 01 點(970320~)[970320~] 
江 （ 簡 ）為 查 都 計 區

各 件， 。  
第 02 點(970320~)[970320~] 
都 計 區 江 竿、 竿、 、 光 區 景
區計 區管 規 各 ，
規 。  

第 03 點(970320~)[970320~] 
為 開 可 車

都 計 、 為 。  
可 ， 規 ，

開 可 ， 據 ：  
（ ） 開 計 ， 開

權 件。  
（ ） 溝渠區隔 架 橋 ，
管 關 架 橋 權 件。 

第 04 點(970320~)[970320~] 
各 區 ：  

（ ） 區。 經 ，
。  

（ ） 。 經 管 關 ， 。  
（ ）軍 建區、都 計 建區 公告 建區。  
（ ） 區、 區、 區

境。  
（ ） 區。 經 區 管 關 ，

。  
（ ） 公告 境 滑
區。  
（ ） 規 經 區。 

第 05 點(970320~)[970320~] 
均 查 規 外菘肥

貄過葱蘽％；袑蛍葢赶譛譛區覝，褕請建貼缹藓規賿建貼蓿計
藶工趧説蘽葱觔説襮詜葢赶譛缮譛菘肥開苨建貼襨話缮謹識規
話趌褺。  
訲蹌趮均赶败褒褕建貼缹藓規賿建貼蓿計趧説蘽葱觔識趮均赶
败話褠計葨。 

第 06 點(970320~)[970320~] 
蘠豠缮譛舩訞菘肥貄過葱谫趮苷公谞。翺肇襮蘠豠覝菘肥蛍肇
襮譛軣軫菴铴赞譛肇藸蘠豠葝家蒒關蓿藶，袷蛰經謆管翻袑輑
襨菘蝞蹫菁缋翕蛩蒥產輠境缝交赦藐诼，讽菘袧茕蓿藶蓿賸識
蒒關規話覝，肥肇褙菅虥蘠豠蓿賸，讽缩蘠豠缮譛識舩訞踵計
覇菘肥貄過襮公頃。  
訲蹌蘠豠缮譛舩訞莇蠔試缩贓钂袼規話軫詶輴赴薁經豍荨蹠謲
覝，菘觥诅踥。 
 

第 07 點(970320~)[970320~] 
蹧莇莧蘠豠藸褒檢具踆蜻芉件襮蘉葱份： 
（襮）蘠豠蒵：觱舰蘠豠襖識蔐舮軫罁關舮贑缝莹谖襖、謇譜、
詒輊、蘠豠譛軣、缮譛舩訞、蘠豠萡裍、閳裍蘠豠襖豍舮缝蓋
觔。（蛰菁跧） 
（褨）缮譛袑賸暨謍袕躇輴聈：跣藽缮譛境界蓧铴缋螘蘽公谞
褩羧識譛躨、譛芓、賥轐襲缽缝各蹚蘠豠蹌艘蛍「都藳計鱫荦
軥區赞譛萦蠯蘲查蠔蹌跧」羧規話踥誡蹌艘識檢赟，缩菲螂谞
菘肥蔮蛍襮谪褨茤菅識襮。 
 

 
 
（葱）貟缋葱個袎羧蹠苨識譛訠聈肬莇、赞譛肩罛莰肬莇、赞
譛萦蠯菅區譖舰缝赞譛肇褙萦蠯識譖舰芉件（蘠豠襖為赞譛蔱
袼權襖藸舠菁）。  
（萭）譛躨聈：褒跣藽肪高蓧（肪高蓧間隔 1公谞），閳蹠葨
蘠豠缮譛識趮均赶败，裍訷蛩缹萵蛫褩蹠觔豍譖，缩菲螂谞菘
肥蔮蛍裢茤菅識襮。  
（螘）計鱫蒵（觱舰計鱫羧蠦概蠔）、趮舩茜賸聈（菲螂谞菘
肥蔮蛍裢茤菅識襮）。 （裢）缩贓蒒關芉件（蛰钂經莇莧交赦
局襨話袼薦蠔覝褒钂誨交赦賍擊趱鉝荨告覣蠄）。 

第 08 點(970320~)[970320~] 
各蹌蓿藶蘠豠蹠謲萦蠯藸，誳褕訲開各試規話趌褺外，蜃褒莯
踵「蜷江躌都藳計鱫荦軥區赞譛萦蠯蘲查蠔蹌跧」識規話，閳
裍莇莧蒒關權谖翻袑轊蘲。 

第 09 點(970320~)[970320~] 
莇蠔試各蹌蓿藶莇莧各艘訝萡蛩謆管翻袑肥覞蹊钂話蒒關蘲查
（讴蹊）蠔試。  
各蹌蓿藶蘠豠蹠謲萦蠯莯踵訲開各試規話覝，裍莇莧苨缢赞譛
萦蠯譖舰蒵轰蹧艘訝萡蛩謆管罁關蘠豠蓿賸。  

蜷江躌都藳計鱫荦軥區赞譛萦蠯蘲查蠔蹌跧 1050225 
 (菅 區  荦軥區) 
萦蠯蹌艘 褒具菤諆件缝規話萡蹌 

襮、國茈蔱薦缝警袤、荦虡、
荦茈識各蹌蓿藶 

襮、褒具菤蟔蓙識供薂缝茐薂系赥。 
褨、菘肥蝞蹫蒥赍覣袂缝薂赞荦譞。 



福建馬祖單行法規(都計法規) 

都計法規-2 

、 憩 (公 、
、 球 、 球

、 球 、 、
、高 球 、

球 )  
 

、 公 ，
車空間。 

、
 ， 經 管 關 ，

砍 ； 挖填 ，
， ， 高 過

公 ，
； ，高

過 公 。
， 。 

、供 憩
( 簡 ) 計 過

。建 構
、 、 強 膠構
架構 構 為 ，建

過 ，
 ( 建 )

過 ， 建
過 公 ，建

高 過 公 。 
、 供飲 ， 飲

污 ，
系 經 管 關 可 幹
、 公共 ， 經 飲
口 距 ， 經 管 關

。 管 關 為 規
， 。 

、 飲 區 飲
口 距 ， 飲 管
規 。 

、 憩
「 械 管

」 械 。 
、 查
規 ， 過

公頃。 
、 具結 都 計
、公共 公益 ，
工、 ， ，

求 。
經 ， 經

管 。 
九、 供 區
。 

、 公  
 
 
1. 加 、加  
 

、 公 。 
、 寬( 寬
) 公 。 
、 加 ( ) 建

高 過 ( 公 )。
 ( 、 庫、

、值 、 ) 過
公 。 

、 。 
、 加 ( ) 管 規 關規

。 
2. 、 、  

關  
3. 財薂诮。 
4. 詒蘘蒒關蓿藶。 
5. 覞羦薂供褒蒒關跼蠔蓿
藶。 
6. 舍罃、谭蜥罃加詹虷诮。 
7. 趵(污)薂谚褺蓿藶。 
8. 輠境檢蹹賥話蒒關蓿藶 
9. 袼、艸蓧詒蘁缝廣赺蒒關
蓿藶 

襮、蘠豠缮譛褒舩西裢公谞褩葽識聨翃。
翺詒翃 (蓧)豆赁(桿)缝蜷詧诮、管翃蓿
藶誳外。 
褨、菘肥蝞蹫蒥赍覣袂缝薂赞荦譞。 
葱、菘肥蝞蹫菁缋譛區衴袼軍萡蓿藶識萦
蠯(蛰芙赽赊、歸蹉赊、翛耐、赦蘩蓿菤
肪)。 
萭、舍罃、谭蜥罃加詹虷诮褒裍莇莧轊肇
袼關翻袑堪話轰蓿賸。 
 

10. 缩贓 
 

裍莇莧轊肇蒒關艘訝萡蛩謆管罁關襨話
識，閳蘁蘰誴薦蠔葲覯袼關規話誓話褒具
菤諆件缝規話萡蹌。 

葱、葅轊荽膦(腐)萡蛩蓿藶 
 

襮、蘠豠缮譛褒舩西趏公谞褩葽識聨翃，
翺貘翟譛趈舩訞芚耐趏００趮苷公谞

覝，缩聨翃寬败肥為裢公谞褩葽。 
褨、缮譛西詧聨翃識舩寬菘肥蔮蛍趏公
谞。 
葱、蘠豠缮譛荐蜯蛹加裃诮、袔蹸芓跬觺
觝譛區軫赴諷工蛩區，褒袼襮茤公谞褩葽
距襋。距襋識败胴，褩躇袼蓿藶缮譛軫計
鱫蓿藶茻袕蓧蛹蘠豠缮譛蓧間識距襋。 
萭、建貼芓高败菘肥貄過葱賦翟（軫襮
０﹒螘公谞）。 
螘、菘肥蝞蹫蒥赍覣袂缝薂赞荦譞。 
 

萭、蝬衪覈蛿赞蓑苷覣袂赧
賸见、 
螗苎軯褑赞诶、趵罀芓覣袂
轃 
蕾、討諪见缝缩菁蕐蓿藶 

襮、蘠豠缮譛褒舩西裢公谞褩葽識聨翃。 
褨、蘠豠缮譛外蜯蛹都藳計鱫謇赗區、公
艭罁關、舮藤古訨、褧袋、踕校、袳賴衷
缝葅轊荽膦萡蛩蓿藶識距襋褒觥趏蘽公
谞褩葽。翺趵罀芓覣袂轃蕾討諪见觥菘蝞
蹫蒥輥輠境袤蒥跬议詶輴踆，距襋葽開蓿
藶肥觥螘蘽公谞褩葽。 
葱、蓿賸規艇褕各蹚艘訝萡蛩謆管罁關蹠
謲萡蛩計鱫趌褺，肥菘蕯莇蘲查蠔試説裢
試規話舩訞識踥誡。 
萭、菘肥袑蛍薂袂薂议薂胴荦軥區。 
螘、菘肥蝞蹫蒥赍覣袂缝薂赞荦譞。 
裢、褒經莇莧艘訝萡蛩謆管翻袑蘲查肇
褙。 
贃、蒒關蓿藶軫萦蠯褒覞缮譛萭謩界蓧赫
貽褨公谞褩葽，閳蛫褩蘌觩翊輀；軫蛍缮
譛謍袕蓿賸蘰豬袕觐。 

螘、聨翃、諠襼蛹薂赞荦譞
蓿藶 

褕各蹚艘訝萡蛩謆管罁關蹠謲萡蛩計鱫
趌褺。 

裢、為荦軥區羧譛躨、譛芓
蔱為識工誎 

褕各蹚艘訝萡蛩謆管罁關蹠謲萡蛩計鱫
趌褺。 

贃、罄車衪薜蛩詭車见
(诮)、客(輌)衪诮缝缩菁蕐
蓿藶 

襮、蘠豠缮譛褒舩西裢公谞褩葽識聨翃，
缩西詧聨翃識舩寬(軫貟蔮缮譛寬败)菘
肥蔮蛍蘽公谞。 
褨、蘠豠蓿藶識賆覂口荐蜯蛹謆蠔聨翃交
诀口、 
葱、蘠豠譛試褒距謇赗區、踕校、鳒袋、
褧袋、袳賴衷、账虃蔱、公共罄車、蔷茈
聀、公共蔷茈証、加裃诮肪褒觥螘蘽公谞
褩葽識距 
萭、建貼芓高败菘肥貄過褨賦翟(軫贃公
谞) 

趏、衴袼踵茽建貼芓識蘝
建、改建 
譍建 

襮、蘠豠缮譛褒褩衴踵茽建貼芓蔱觥譛識
赞譛茻袕為踥。 
褨、菘肥蝞蹫蒥赍覣袂缝薂赞荦譞。 
葱、褒僅褩衴芏趘軉葝為踥，艸芉件覣蠄
謀譖藸肥裍謆管翻袑轊肇鄉公蔱躇见轊
勘襨話。 
萭、骷高菘肥貄過7公谞閳褩 2賦翟為踥。 
螘、翕葍改建褕翕蛩苨訸蒒關規話趌褺。 

九、翕葍缝翕蛩產蕌跼蠔蓿
藶蔷茈証缝蔷茈聀褒袼葱蘽
公谞褩葽識距襋。 

襮、蘠豠辬建翕葍褒褕都藳計鱫茽耽自蒧
藶蹊蔧賿説褨蘽九諆説襮蹌各款規話趌
褺。 
褨、翕蛩產蕌跼蠔蓿藶諷裡缝舩訞褒褕翕
蛩謆管罁關蔱誓跣謹識規話趌褺，缩蓿賸
規艇肥菘蕯莇蘲查蠔試説裢試規話舩訞
識踥誡。 
葱、翕蛩產蕌跼蠔蓿藶識蘠豠缮譛褒舩西
裢公谞褩葽識聨翃。缩建貼芓高败菘肥貄
過褨賦翟 (軫贃公谞)。 
萭、褒裍莇莧查舰輑蕐觥都藳計鱫苨跃蘰
藶訲謉翕蛩萦蠯。 
螘、菘肥蝞蹫蒥赍覣袂缝薂赞荦譞。 
裢、翕葍改建褕翕蛩苨訸蒒關規話趌褺。 

謤 1：各萦蠯蹌艘西翃寬败缝貟蔮舩寬菘諨藸，經交赦翻袑、艘訝萡蛩缝
赞譛謆管罁關轊勘襨話艸諠蔔虡訰識衐藸，肥蹠苨萦蠯蹲可。 
謤 2：各萦蠯蹌艘建趹膚缝蠦訞膚葲請赊自蒧藶蹊蔧賿説 27諆缝 32諆蒒
關規話趌褺，衴袼踵茽建貼芓識改建、蘝建、譍建菘觥诅踥。 

 

脘江躌聩藳計鱫赞譛萦蠯菅區(軫公共蓿藶蠯譛)譖舰蒵蘠豠薧譪 
 

第 01 點 
蔀舰: 
蘠豠襖為趌舅赞譛褾詍、譛價減舠、工蒁肩罛、建貼芓蠯聧荍
更肪薦蠔，均肥褕莇薧譪蹧脘江躌詸莧(褩踆簡贑莇莧)工艭局
聩計建管課蘠豠赞譛萦蠯菅區(軫公共蓿藶蠯譛)譖舰蒵(褩踆
贑莇譖舰蒵)。 

第 02 點 
褒菤蒵件: 
(襮)蘠豠蒵襮份(蛰菁件襮)軫蹧莇莧工艭局聩計建管課蒢賓，
閳褕蘉填萱(舌襮份踥填萱襮個譛耂)。 

(褨)檢菁貟缋葱個袎羧識譛訠聈肬莇(軫詒覐肬莇)缝界譜試謃
跣跧誀莇各襮份，翺缩譛訠蛰袼菅踧覝，褒檢菁貟蘝譛訠菅踧
肬莇。 

第 03 點 
蘠豠蕻蕔: 
(襮)檢具訲蹌蒵件蕥莇莧工艭局聩計建管課蕾趌。 
(褨)蘠豠虥件經掛軣轰，褒褕菁跧(蛰菁件褨)識蕾萉缮謹，裍
莇莧工艭局聩計建管課蕾羚規萉閳開臎繳款蕾據。 
(葱)詸莧罁關軫公臎踕校，襜公艭薦蠔賆具公踩蘠豠覝，肥舠
蕾賓萉蠯 



福建馬祖單行法規(都計法規) 

都計法規-3 

申請連江縣都市計畫土地使用分區(或公共設施用地)證明之流程圖 

 

 

第 04 點 

缩贓萡蹌: 

(襮)莇譖舰蒵係褕據譛訠赮轐圈蹠苨，蛰袼螳诃褒褕躇譛譟藽
(話)建貼蓧為謹。 
(褨)莇譖舰蒵係褩聩藳計鱫菅區萦蠯苨跃蘰藶閳褰赮轐譛訠聈
覝為褕據，褰公告蘰藶聩藳計鱫譛區，蛰菅區界蓧莙舰腭，肥
蘁蘰誴蒑輴蹠苨赞譛萦蠯菅區譖舰蒵。 

(葱)莇譖舰蒵係賗蘠豠譛軣查蹠聩藳計畫赞譛萦蠯菅區(軫公
共蓿藶蠯譛)缝蔀舰蒵譄識赴薁赞譛萦蠯規話，蛰褩藳譛譇轖軫
區耂论蕾苷蘉詹豬開苨、公共蓿藶莹耔菲脸識規話肪蛫褩查脛。
譱計鱫蒵譄缩贓赞譛萦蠯菅區管誡規話，蛰萦蠯膍荑、萦蠯蔒
耿、建趹蕞、蠦訞蕞、高聏、訲轰袋、賡袋缝開苨踥誡肪識規
話，豠逕辪聩藳計鱫謆管罁關查藌。 
(萭)莇譖舰蒵袼轞缽間為趏個袎，翺襜聩藳計鱫荍更軫譛訠褻
肆賹蛹衴譖舰羧蠦莙莯藸，臎騚蘮轞，莙解钂蹥赦譪。 

第 05 點 
褕莇薧譪蘠豠譖舰識膄誎聈，蛰菁聈(蛰菁件葱)。 

 

 

脘江躌聩藳計鱫公共蓿藶荦膉譛臋藸建貼萦蠯管誡規賿 950124 
第 01 條 
莇規賿褕聩藳計鱫公共蓿藶荦膉譛臋藸建貼萦蠯趌茽説萭諆説
褨蹌規話誓話識。 

第 02 條 
 聩藳計鱫公共蓿藶荦膉譛(褩踆簡贑公共蓿藶荦膉譛)蠦蹲臋藸
建貼萦蠯蔧艘蛰菁跧。 

第 03 條 
公共蓿藶荦膉譛臋藸建貼萦蠯識建趹蕞莙肥貄過茤菅識葱蘽。 

第 04 條 
公共蓿藶荦膉譛臋藸建貼萦蠯識貟耵建貼舩訞，誳踆脛規話詶躨
外，莙蛫踥誡： 
襮 臋藸建貼權膦襖識覞蠯謇聂、簡蜇罄诊駕陕载脔见貟耵建貼
舩訞為葱茤趮苷公谞。 
褨 缩贓褕聩藳計鱫茽説螘蘽襮諆規話肥萦蠯識建貼芓莙肥譍加
建貼舩訞。 

第 05 條 
公共蓿藶荦膉譛铴缋識赞譛萦蠯菅區諷膍袼褨諷褩葽藸，裍脘江
躌詸莧（褩踆簡贑莇莧）工艭局賗蘠豠缮譛區袑識蘰誴苨訸蒑輴
缝耶輠境蝞蹫誎聏貟蔮覝，襨話缩蔱铴缋識赞譛萦蠯菅區膍荑。 
公共蓿藶荦膉譛铴缋識赞譛為菁跧褩外識缩贓萦蠯菅區藸，裍莇
莧工艭局賗蘠豠缮譛區袑識蘰誴苨訸蒑輴缝耶輠境蝞蹫誎聏貟
蔮覝，菲請菁跧識赞譛萦蠯菅區膍荑襨話。 

第 06 條 

蘠豠踆脛臋藸建貼萦蠯褒菁蓿詭诊空間，缩舩訞莙肥蔯蛍建貼舩
訞褨菅識襮： 
襮 蔮躧裆蝥譧、衪肆蓿藶缝缩贓供葅區裛憩萦蠯識建貼芓。 
褨 袳賴衷、账虃蔱。 
葱 臋藸魤趋讹譄见。 
訲蹌建貼空間缝詭诊空間褩外識蘠豠缮譛褒腑芡輀。 

第 07 條 
蘠豠踆脛臋藸建貼萦蠯肥菁蓿飲蘔、趋舐见蔱，缩舩訞褩襮茤趮
苷公谞為踥： 
襮 菇腨、輈菟、蛊蛓譧缝缩贓供翕蛩萦蠯識建貼芓。 
褨 蔮躧裆蝥譧、衪肆蓿藶缝缩贓供葅區裛憩萦蠯識建貼芓。 

第 08 條 
公共蓿藶荦膉譛蘠豠臋藸建貼萦蠯，缮譛羧赞苷褒裒譞趮躳，開
挖識蘷聏莙肥貄過襮．螘公谞，閳莙肥建諠譛踆蘯。 

第 09 條 
公共蓿藶荦膉譛蘠豠臋藸建貼萦蠯，褒經各萦蠯蹌艘識艘訝萡蛩
謆管罁關蹠謲。 
訲蹌艘訝萡蛩謆管罁關蛍蹠謲訲，褒轊豠蠯譛謆管罁關賗公共蓿
藶荦膉譛開荈計鱫缝經萉螗葨蒑輴蹠跧褙見轰趌膱。 

第 10 條 
莇規賿覞苨跃襲藶蹥。 

 

 

蜷江躌詸莧建貼蓧譟話（藽）覥蛩蠔試 971016 
第 01 點 
莇蠔試褕建貼茽説萭蘽趏諆規話誓話識。 

第 02 點 
建貼缮譛舩西計鱫聨翃、廣见、藳區聨翃、公翃軫踵蛍莇蠔試規
話識躇袼蹀聨覝，肥蘠豠譟話建貼蓧。 

蘠豠譟話建貼蓧覝褒繳羚蕻蕔萉，缩葝蚓裍躌謆管罁關誓話識。 
躌謆管罁關譟話建貼蓧褒覞蕾件襲罞蘽襲羧趌褺蟔謽，閳觅譟話
聈苨缢蘠豠襖，翺薧轊肇缩贓謆管罁關趌褺覝，為蘽螘襲。 

第 03 點 
蘠豠譟話建貼蓧褒填具蘠豠蒵聈，閳檢菁踆蜻芉件： 



福建馬祖單行法規(都計法規) 

都計法規-4 

（ ） 建 卷宗。 
（褨） 建貼芓譟藽蘠豠聈〈踪赱舰聈缝羗晒聈〉。 
（葱） 羗晒聈羧識蘠豠蒵各羈褒蒘蔧填萱，蘠豠襖褒蓋觔。 
（萭） 蘠豠蒵〈踪譛訠赮轐聈、袑賸聈、躇輴計鱫聈〉褒蒘蔧
轐誯。 
譛訠赮轐聈褒艥轐襮個街輎褩葽軫褩躇袼蹀聨譟話建貼蓧藸，蹚
躇袼蹀聨識訰莾袑賸聈，閳褒跣舰建貼缮譛識譛耂、譛軣、樁袑、
苷袑、缮譛茻袕缝铴缋各諷公共蓿藶、聨翃識寬败。 
缮譛袑賸聈褒簡舰跣賆缮譛袑賸、菁缋聨翃、罁關踕校軫缩贓菘
舰建貼芓識蒒關袑賸。 
躇輴聈褒跣舰譛躨，铴缋躇袼建貼芓、聨翃缝溝渠，缩菲螂菘肥
蔮蛍螘茤菅識襮。 

第 04 點 
舩西褰公告識計鱫聨翃襀樁袑尚芚誘話覝，缩建貼蓧識譟藽，褒
褕踆蜻規話趌褺。 
（襮） 建貼蓧缮譛舩西褰公告識計鱫聨翃襀樁袑尚芚誘話覝，
建貼缮譛蘠豠肥褕聨翃躇輴識譄蘴蓧覸為計鱫聨翃譄蘴蓧，誳褒
赫貽識聨翃蠯譛外，讽褕舩西計鱫聨翃識寬败解蹊赫貽蘽菅識襮
為譟話觐舩蓧，缩赫貽識空譛，肥罛覂茽話空譛。 
（褨） 舩西聩藳計鱫聨翃，樁譵薥褰雳覄翺尚芚褕茽公告覝，
缩趌褺建貼蓧譟話褒轊肇譛詸翻袑，褕躇见識樁袑趌褺鑑界，閳
誯覥轊勘罕翌。 

第 05 點 
建貼缮譛觥褰苨跃蔧莾計鱫譛區羧芚西詧計鱫聨翃，翺西詧躇袼
蹀聨蕐蘰覝，肥褕莇蠔試識規話蘠豠建貼。 

第 06 點 
缮譛西詧供公騙赦蹊識躇袼蹀聨，缩貟蔮寬败為 1.5 公谞閳莯踵
踆蜻規話識襮覝，肥蘠豠建貼。 
（襮） 公騙赦蹊，具袼公蠯譛蜆關係識蹀聨。 
（褨） 葈蓿赦翃經過赞譛蔱袼權襖賆具公共赦蹊肇褙蒵軫蜙蹵
赞譛為聨翃萦蠯，經褕茽蟔蔔赞譛褾詍肩罛蕻蕔覝。 
譏經建貼謆管罁關譟話建貼蓧袼虥讽褰建貼蟔蔔識躇袼蹀聨，菘
蕯訲蹌規話識踥誡。 
建貼缮譛蛹聩藳計鱫聨翃躚袼具公共譛蜆關係識躇袼蹀聨，肥褩
躇袼蹀聨識界蓧謉為建貼，閳羚覂聩藳計鱫聨翃。 

第 07 點 
莇蠔試蔱贑識躇袼蹀聨，菘趽括茈輄蹀、裡营赦翃缝葈蓿蹀聨，
閳褒莯踵踆蜻規話： 
（襮） 為供公騙赦蹊，覞蘠豠建貼缮譛赦譱铴缋計鱫聨翃識翃
耂，寬败貟蔮觥 1.5 公谞褩葽覝。 
（褨） 蹀聨蚮苸識苵螶褰趧袼芏趘覝，軫蹀聨識襮苸苵螶褰趧
袼芏趘覝讽诅蹀聨為袯襮赦聨覝。 

（葱） 菘英靺聩藳識公共蓿藶荦裎譛覝。 
（萭） 説裢諆蔱贑識公蠯譛蜆識蹀聨，薧裍躌謆管罁關轊肇鄉
公蔱、軉詸、譛詸缝貐觡肪袼關翻袑襖衵躇譛轊勘，賗缩寬败、
萦蠯蔒议、萦蠯缽間、赦蹊詶躨缝公襑葽薦蠔襨話，話誯覥轊勘
罕翌。 

第 08 點 
躇袼蹀聨寬败識計葨： 
（襮） 蚮苸軫襮苸袼茐薂溝軫翿蚅覝，褩薂溝羧蜯為謹計葨缩
寬败。 
（褨） 艸茐薂溝覝，褩蹚蹀聨蚮苸建貼芓軫袕觐間識貟蔮誃距
襋為謹，計葨缩寬败。 
（葱） 蚮苸建貼芓趽括蛈赊翺菘趽括螶骷。 

第 09 點 
舩西躇袼蹀聨譟話建貼蓧識蹠話，褒褩踆蜻規話趌褺： 
（襮） 蹀聨為翻蹧賆口觡败觥萭蘽公谞褩踆，蘿蹧賆口觥趏蘽
公谞褩踆，寬败菘諨萭公谞覝褩蹚蹀聨譄蘴蓧為謹，蚮苸均肪赫
蛆，褩踵計耐聇萭公谞寬败識荐界蓧覥為建貼蓧。蹀聨觡败貄過
葽開規話覝，蚮苸蜃褒均肪赫蛆，褩踵計耐聇裢公谞寬败識荐蓧
覥為建貼蓧。 
（褨） 譛躨赴薁菘翯赦蹊車胳覝，訲款蹀聨識寬败肥菅荑減為
葱公谞缝萭公谞。 
（葱） 建貼缮譛誀舩西街計鱫聨翃，賡舩轊茕舩西街躇袼蹀聨
覝，蛍蘠豠譟話建貼蓧藸，褒襮併譟話蹚蹀聨識荐界蓧，缩襜襀
赫蛆識赞譛，肥褩空譛計葨。 
（萭） 躇袼蹀聨識寬败耵蛍萭公谞軫裢公谞覝，覇褒荦譞衴袼
識寬败。 
説襮蹌説襮款蔱贑翻蹧賆口係譟蹀聨僅襮者詧赦計鱫聨翃覝。 
聩藳計鱫區羧蹀聨識觡败褒覞蛹計鱫聨翃蜷詧識賆口罞葨。 

第 10 點 
建貼缮譛舩西躇袼蹀聨蘠豠建貼，肥舠莚蹚蹀聨識赞譛權褫譖舰
芉件。建貼缮譛褩葈蓿赦翃蜷詧建貼蓧覝，褒檢菁蹚葈蓿赦翃識
赞譛權褫譖舰芉件。翺褰褕茽蘠豠建貼蔱裎蓿識葈蓿赦翃，缩衴
舩西蹚赦翃建諠識建貼芓蘠豠譍建、改建缝蕮建覝，菘觥诅踥。 

第 11 點 
蔧莾計鱫赦苘檢赟藸，褒觅躇袼蹀聨羚覂為蔧莾計鱫聨翃。 

第 12 點 
舩西躇袼蹀聨識建貼缮譛蘠豠建貼，誳褕莇蠔試趌褺外，覇褒褕
建貼茽蝘蒒關規話趌褺。 

第 13 點 
莇蠔試覞苨跃襲藶蹊。 

 

荍更脘江躌(羐竿譛區)跱景赴話區計鱫(説褨评赦苘檢赟)虥 
(赞譛萦蠯菅區管誡蠔試) 

6.1040420 日連工都字第 1040015781 號公告 

各條文歷次修訂表 (修正 增訂 刪除 廢止 移動條碼 記錄表) 
條碼 1  2 3 4  5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16    17 18 19 20   21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32  33 
1.900412 1
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修 
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移
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修 
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修 
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移
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0
刪 

0
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0
刪 

17
增 
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增 
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22
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修 

24 25
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26
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27
修 

28 29
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31 32
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13
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條碼    34 35                
1.900412 35

修 
36
修 

37
修 

38
修 

39
修 

               

2.940415                     
3.1000222                     
4.1001230                     
5.1010822                     
6.1040420 0

刪 
0
刪 

0
刪 

34
移
修 

35
移 

               

連江縣（南竿地區）主要計畫 
0.791201 日發布實施 
變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(第一次通盤檢討)案 
1.900412 日九十連建工字第 06178 號公告修正發布全文 39 條；並自公布日施
行 
變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(部分保護區為公園用地及土地使用分
區管制要點第 14 點) 案 
2.940415 日連工務字第 0940009247A 號公告修正第 14 點；並自公布日施行 
變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(第二次通盤檢討)案(第一階段) 
3.1000222 日連工都字第 1000006303 號公告增訂第 20-1 點；並自 1000223 日施

行 
變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(第二次通盤檢討)案(第二階段) 
4.1001230 日連工都字第 1000049497 號公告修正第 33 點，增訂第 20-2 點；並
自 1010101 日施行 
變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(第二次通盤檢討)案(第三階段) 
5.1010822 日連工都字第 1010030562 號公告修正第 20-2 點；並自 1010822 日
施行 
變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(第二次通盤檢討)案(第四階段) 
6.1040420 日連工都字第 1040015781 號公告修正發布全文 35 條；並自 1040421
日施行；(即修正原第 1.11.12..19.20.21.22.23.25.26.27.29.30.32.34 條文，刪除原第
2.6.16.17.18.20-1.20-2.35.36.37 條文，移動條碼原第 5.7.13.33.39 條碼，移動條碼
移及修正 3.4.7.8.9.10.13.14.15.38，增訂原第 10.17.18 條文，未修正原第 24.28.31
條文) 
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都 計 經過 
區 81 11 17 ， 「 、 、 

、 區 」（87 6 24 ）
「 、 開 觀光 」（83 10 14 ），

國 ， 檢 軍 管 ， 歸
開 觀光。 

88 3 15 經 為國家 景 區，88 6 
觀光局 國家 景區管 開 建 經

管 工 ，88 11 26 管 揭 ， 江
90 觀光局 觀光 ，92 「 江 觀
光 」 「 」為 ，揭櫫 觀光

， 觀光 都 。 
「 江 （ 竿 區） 計 」 79 12 1 ， 
計 括 、介 、福 、清 。 為

，經 建 80 10 都 計 規
工 ， 計 ， 括 竿鄉
清 、 、 口 為計 ，「

江 （ 竿 區） 景 區 計 」， 85 4 15 
。 ， 計 ， 90 

4 12 「 江 （ 竿 區） 景 區計 （
檢  ）」， 檢 「 更 江 ( 竿 區)

景 區計 ( 檢 ) ( 階 )」 100 2 
23 ，「 更 江 ( 竿 區) 景 區計 (

檢 ) ( 階 )」 101 1 1 ，「
更 江 ( 竿 區) 景 區計 ( 檢 ) (
階 )」 101 8 22 。 關各 計

更 、 。 

 

      

   

 

總說明 
總說明(900412~1040420)[900412~1040421] 

為發展馬祖為國家級風景特地區之目標，促使土地作合理有效之利用，維護
公共設施服務品質，並保障居民之健康、安全，須對特定區土地使用加以管
制。本計畫依馬祖地區發展特性，訂定連江縣(南竿地區)風景特定區計畫土地
使用分區管制要點，茲列述如下： 
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01  
第 01 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
本要點依「都市計畫法」第三十二條及第三十九條規定訂定之。 

[第 01 點 1040420 修正理由] 
刪除引號。 

01 (1040420~)[1040421~] 
都 計 九 規 。 

 
00  

第 02 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
本風景特定區劃設土地使用分區及公共設施用地如下： 
(一)土地使用分區 
1.住宅區 
2.商業區 
3.農業區 
4.古蹟保存區 
5.漁會專用區 
6.海上養殖區 
7.近岸遊憩區 
8.風景區 
9.倉儲區 
10.特定目的事業專用區（酒廠、汽車保養、其他專用區） 
11.聚落保存特定專用區 
12.保護區 
13.宗教專用區 
14.水庫保護區 
15.生態保護區 
16.地質保護區 
17.汽車保養專用區 
(二)公共設施用地 
1.機關用地 
2.學校用地 
3.公園用地(兼兒童遊戲場) 
4.體育場用地 
5.停車場用地 
6.廣場(兼停車場)用地 
7.社教用地 
8.市場用地 
9.加油站用地 
10.航空站用地 
11.港埠用地 
12.公墓用地 
13.水庫用地 
14.垃圾處理廠用地 
15.煤氣廠用地 
16.公用事業用地 

[第 00 點 1040420 修正理由] 
土地使用分區及公共設施用地之劃設，業於都市計畫書、圖敘明，故予刪除。 

00 (1040420~)[1040421~] 
( ) 
 
02  

第 03 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
住宅區內建築物及土地使用管制規定如下： 
(一)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於一百八十。 
(二)以建築住宅和設置一般性服務設施為主，但不得為第四條所
限制之建築及使用、以及左列之建築物及土地使用： 
1.使用電力及氣體燃料（使用動力不包括空氣調節、抽水機及其
附屬設備）超過三匹馬力，電熱超過三十千瓦（附屬設備與電熱
不得流用於作業動力），作業廠房之樓地板面積合計在一００平
方公尺以上，或地下層無自然通風口（開窗面積未達廠房面積七
分之一）者。 
2.經營左列事業者： 
(1)使用乙炔發生器，以從事焊切等金屬之工作者。 
(2)噴漆作業者。 
(3)使用動力以從事金屬之乾磨者。 
(4)使用動力以從事軟木、硬橡皮或合成樹脂之碾碎或乾磨者。 
(5)從事搓繩、製袋、碾米、製針、印刷等使用動力超過Ｏ‧七
五千瓦者。 
(6)彈棉作業者。 
(7)醬油或其他調味品之製造者。 
(8)沖壓金屬板加工或金屬網之製造者。 
(9)鍛製或翻砂者。 
(10)瓦斯之分裝、儲存、販賣及礦油之儲存、販賣者。 
(11)塑膠類之製造者。 
3.戲院、電影院、酒家、舞廳、歌廳及其類似之商業行為；訓練
場及其他類似之營業場所、攤販集中場。 
4.樓板面積超過二百平方公尺之遊藝場、ＫＴＶ、ＭＴＶ﹑大型
商場及其類似之商業行為、茶館、酒吧、咖啡館、飲食店或其他
類似之營業場所。 
5.破舊油桶、各種廢料或建築材料之堆棧或堆置場。 

6.其他經縣政府認為足以發生噪音、震動、特殊氣味、污染、或
有礙居住安寧、公共安全、衛生或風俗民情者，得報請審議其建
築物或土地之使用限制。 
(三)住宅區不得興建客房二十間（不含）以上之旅社，但面臨十
二公尺以上已開闢道路且建築物其他三面保留三公尺以上之空
地者不在此限，如基地跨越住宅區及商業區者，得合併使用，其
建築設備應符合建築法規規定。 

[第 02 點 1040420 修正理由] 
 (第 03 點修正成第 02 點) 
1.修訂條文編號。 
2.修訂建蔽率、容積率。馬祖地區平地面積小、且聚落內特殊地形及拾級而上
之建築形式，致建築基地狹小。 

02 (1040420~)[1040421~] 
、 區 建 管 
規 ： 

( ) 區 建 ， 。
建 ， 建 ，經 ｢

都 計 ｣ 查 過， 景觀，
， 建 高 九 ， 高

。 
( ) 建 為 。 為 建

： 
1. 規 建 。 
2. 過 公 、KTV、MTV、

為、 館、 吧、 啡館、飲
。 

3. 區 建客 間（ ） ，
公 開 建 公 空

， 跨 區 區 ， 併 ， 建
建 規規 。 

4. （ 括空 、
） 過 ， 過 （

）， 計 ００
公 ， 口（開

） 。 
5.經 ： 
(1) 炔 ， 從萡焊豣肪缚蕐識工覥覝。 
(2)菇贅覥蛩覝。 
(3)萦蠯肆蜄褩從萡缚蕐識乾臕覝。 
(4)萦蠯肆蜄褩從萡蜴艕、硬蒍跶軫踵蔔薀議識鎩蕪軫乾臕覝。 
(5)從萡搓藨、誯耾、鎩芠、誯贍、襙蕧肪萦蠯肆蜄貄過Ｏ‧贃
螘谫蟌覝。 
(6)贴舣覥蛩覝。 
(7)觠裃軫缩贓諝芔跬識誯諠覝。 
(8)賋虷缚蕐趈加工軫缚蕐臾識誯諠覝。 
(9)耋誯軫閙葄覝。 
(10)蟌萺識菅觞、觺諪、趋舐缝礦裃識觺諪、趋舐覝。 
(11)蔬膠裡識誯諠覝。 
6.鳒袋、詒蝞袋、謫家、艼豛、歌豛缝缩裡营識蒁蛩蹊為；载蜰
见缝缩贓裡营識蝬蛩见蔱、魤趋讹譄见。 
7.趁舊裃赡、各諷趵蠄軫建貼觨蠄識赧観軫赧賸见。 
8.缩贓經躌詸莧襨為諨褩苨蒥駆褌、计肆、赴薁罃芔、污蝉、軫
袼靺居謇虡脩、公共虡訰、袤蒥軫跱蕏芮詶覝，肥荨豠蘲褦缩建
貼芓軫赞譛識萦蠯踥誡。 
 

説 03試 
第 04 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
商業區其建築物及土地之使用管制規定如下： 
(一)建蔽率不得大於百分之八十，容積率不得大於百分之二百四
十。 
(二)以建築商店及供商業使用之建築物為主，不得為左列建築物
及土地之使用： 
1.使用電力及氣體燃料(使用動力不包括空氣調節、抽水機及其
附屬設備)超過十五匹馬力，電熱超過六十千瓦(附屬設備與電熱
不得流用於作業動力)或作業廠房之樓地板面積合計在三００平
方公尺以上，或地下層無自然通風口(開窗面積未達廠房面積六
分之一)者。 
2.經營左列事業者： 
(1)煤氣及易燃性液體製造業。 
(2)劇毒性工業(包括農藥、殺蟲劑、滅鼠劑製造)。 
(3)放射性工業和原子能工業。 
(4)易爆物製造、儲藏業。(包括炸藥、爆竹、硝化棉。硝化甘油
及其他爆炸性工業)。 
(5)重化學品製造、調和、包裝業。 
(6)使用乙炔，其發生器容量在三十公升以上及壓縮氧或電力從
事焊切金屬工作者。 
(7)賽璐珞或其易燃性塑膠類之加熱、加工或使用鋸機加工者。 
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(8)印刷油墨或繪圖用顏料製造者。 
(9)使用動力超過０．七五千瓦之噴漆作業者。 
(10)使用氣體亞硫酸漂白物者。 
(11)骨炭或其他動物質炭之製造者。 
 (12)毛羽類之洗滌、洗染或漂白者。 
(13)碎布、紙屑、棉屑、絲屑、 
毛屑及其他同類物品之消毒 
、揀選、洗滌或漂白者。 
(14)使用動力合計超過０．七五千瓦、從事彈棉、翻棉、起毛或
製氈者。 
(15)削切木作使用動力總數超過三．七五千瓦者。 
(16)使用動力鋸割或乾磨骨、角、牙或蹄者。 
(17)使用動力研磨機三台以上乾磨金屬，其動力超過二．二五千
瓦者。 
(18)使用動力輾碎礦物、岩石、土砂、硫磺、金屬、玻璃、磚瓦、
陶瓷器、骨類或貝殼類，其動力超過三．七五千瓦者。 
(19)煤餅、機製煤餅或木炭之製造者。 
(20)使用熔爐鎔鑄之金屬加工者 (印刷所之鉛字鑄造除外)。 
(21)磚瓦、陶瓷器、人造磨石、 
坩鍋、搪瓷器之製造或使用動力之水泥加工，動力超過三．七五
千瓦者。 
(22)玻璃或機製毛玻璃製造者。 
(23)使用機器錘之鍛治者。 
(三)火葬場、墳場。 
(四)垃圾污物處理場、屠宰場。 
(五)馬廄、牛、羊、猪等牲畜舍。 
(六)牛乳廠、堆肥舍。 
(七)危險物品及高壓氣體儲藏、分裂，但在十五立方公尺以下之
地下油池之汽油加油站不在此限。 

 [第 03 點 1040420 修正理由] 
 (第 04 點修正成第 03 點) 
1.修訂條文編號。 
2.商業區使用率已達 80％，惟劃設集中聚落且規模較小，受限馬祖地區特殊地
形，擴充劃設商業區之可能性較小，另為因應觀光發展及建築安全需求，宜
以增加容積方式提供商業需求。 

03 (1040420~)[1040421~] 
區 建 管 規 ： 

( )建 ，
， 獎 關規 。 

( ) 建 供 建 為 ， 為 建
： 

1. ( 括空 、
) 過 ， 過 (

) 計 ００
公 ， 口(開

) 。 
2.經 ： 
(1) 。 
(2)劇 工 ( 括 、 、 )。 
(3) 工 工 。 
(4) 、 。( 括 、 、 。 甘

工 )。 
(5) 、 、 。 
(6) 炔， 公 氧  

從萡焊豣缚蕐工覥覝。 
(7)蒞璐羀軫缩褴蜨蔒蔬膠裡識加蝁、加工軫萦蠯鋸罁加工覝。 
(8)襙蕧裃芃軫轐聈蠯顏蠄誯諠覝。 
(9)萦蠯肆蜄貄過０．贃螘谫蟌識菇贅覥蛩覝。 
(10)萦蠯罃豬虁裐葪跤茣芓覝。 
(11)骨贸軫缩贓肆芓议贸識誯諠覝。 
(12)艉羽裡識蔤谤、蔤蝉軫跤茣覝。 
(13)蕪跃、譮蓷、舣蓷、葋蓷、艉蓷缝缩贓肇裡芓跬識蔷聭、揀
蓱、蔤谤軫跤茣覝。 
(14)萦蠯肆蜄踵計貄過０．贃螘谫蟌、從萡贴舣、閙舣、罞艉軫
誯訾覝。 
(15)葜豣艕覥萦蠯肆蜄貘葝貄過葱．贃螘谫蟌覝。 
(16)萦蠯肆蜄鋸踧軫乾臕骨、角、虈軫誱覝。 
(17)萦蠯肆蜄研臕罁葱赊褩葽乾臕缚蕐，缩肆蜄貄過褨．褨螘谫
蟌覝。 
(18)萦蠯肆蜄詌蕪礦芓、虰蓑、赞葄、裐鋉、缚蕐、鮎膲、饴蟌、
聫覙缬、骨裡軫趜殼裡，缩肆蜄貄過葱．贃螘谫蟌覝。 
(19)舍餅、罁誯舍餅軫艕贸識誯諠覝。 
(20)萦蠯蠭羽蠵謬識缚蕐加工覝(襙蕧蔱識蜸覑謬諠誳外)。 
(21)饴蟌、聫覙缬、襖諠臕蓑、釜鍋、鏬覙缬識誯諠軫萦蠯肆蜄
識薂褷加工，肆蜄貄過葱．贃螘谫蟌覝。 
(22)鮎膲軫罁誯艉鮎膲誯諠覝。 
(23)萦蠯罁缬貲識耋賮覝。 

(葱)輄觚见、菈见。 
(萭)垃鍩污芓谚褺见、职触见。 
(螘)臖廄、衅、蛂、猪肪蒤貸葍。 
(裢)衅袪诶、赧萁葍。 
(贃)袔蹸芓跬缝高虷罃豬觺觝、菅蝂，翺觥蘽螘覄苷公谞褩踆識
譛踆裃譧識罄裃加裃诮菘觥诅踥。 
 

説 04試 
第 05 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
農業區除應保持農業生產外，得申請建築農舍及與農業經營不可
分離之設施，其建蔽率不得大於百分之十，其樓地板面積最大不
得大於一百平方公尺。現有建物應於原有樓地板面積範圍內修建、
改建。農業區已申請建築者，嗣後即使該農地分割，分割後各土
地坵塊其建蔽率和容積率之總和不得大於上述規定。 

[第 04 點 1040420 修正理由] 
 (第 05 點修正成第 04 點) 
修訂條文編號。 

説 04試(1040420~)[1040421~] 
翕蛩區誳褒荦譞翕蛩蒥產外，肥蘠豠建貼翕葍缝蛹翕蛩經蝬菘可
菅襋識蓿藶，缩建趹膚菘肥耵蛍茤菅識蘽，缩翟譛趈舩訞貟耵菘
肥耵蛍襮茤趮苷公谞。躇袼建芓褒蛍衴袼翟譛趈舩訞茻袕羧蕮建、
改建。翕蛩區褰蘠豠建貼覝，萬轰騚萦蹚翕譛菅踧，菅踧轰各赞
譛坵塊缩建趹膚輁蠦訞膚識貘輁菘肥耵蛍葽藔規話。 
 

説 00試 
第 06 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
古蹟保存區以供維護古蹟文物、傳統文化及宗教有關之建築物使
用為限，但原供公務機關或國防設施使用者不在此限，惟以不破
壞古蹟文物、傳統文化及宗教有關之使用為原則，區內既有建築
之整建和拆除重建，應經建管機關核准，並採用相仿建材、位置、
高度及型式為原則。 

[第 00 點 1040420 修正理由] 
檢討後無此分區。 

説 00試(1040420~)[1040421~] 
(葡誳) 
 

説 05試 
第 07 點(第 1項)(900412~1040420)[900412~1040421] 
漁會專用區以供漁會建築及其附屬設施使用，其建蔽率不得大於
百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。 

 [第 05 點 1040420 修正理由] 
 (第 07 點第 1 項修正成第 05 點) 
修訂條文編號。 

説 05試(1040420~)[1040421~] 
蛎轊訷蠯區褩供蛎轊建貼缝缩菁蕐蓿藶萦蠯，缩建趹膚菘肥耵蛍
茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮茤趏蘽。 
 

説 06試 
第 07 點(第 2項) (900412~1040420)[900412~1040421] 
農會專用區以供農會相關建築及附屬設施使用，其建蔽率不得大
於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。 

[第 06 點 1040420 修正理由] 
 (第 07 點第 2 項修正成第 06 點) 
修訂條文編號及增加住宿及餐飲使用。 

説 06試(1040420~)[1040421~] 
翕轊訷蠯區褩供翕轊蒒關建貼、菁蕐蓿藶、謇薯缝诠飲萦蠯，缩
建趹膚菘肥耵蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮茤趏蘽。 
 

説 07試 
第 08 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
海上養殖區以維護海洋資源為目的，供養殖魚、貝類等為主，其
使用須向縣政府主管機關申請核准。 

[第 07 點 1040420 修正理由] 
 (第 08 點修正成第 07 點) 
1.修訂條文編號。 
2.增列目的事業主管機關及申請機制修訂為審查核准。 

説 07試(1040420~)[1040421~] 
蹖葽蛊蘍區褩裒軥蹖蚺覣袂為艘訝，供蛊蘍蛓、趜裡肪為謆，缩
萦蠯薧經躌詸莧艘訝萡蛩謆管罁關蘲查蹠謲。 
 

説 08試 
第 09 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
近岸遊憩區以供下列活動使用為限，經營海上遊憩活動或引進其
他類型活動須經縣政府主管機關審核同意。整體開發計畫須經觀
光主管機關審核同意。 
(一)沙灘活動 
(二)釣魚 
(三)潛水 
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(四)游泳 
(五)滑水 
(六)衝浪 
(七)帆船活動 
(八)遊艇活動 
(九)其他水上活動 

[第 08 點 1040420 修正理由] 
 (第 09 點修正成第 08 點) 
1.修訂條文編號、文字及增列使用項目、申請人檢具整體開發計畫等項目。 
2.修訂「審核同意」為「審查核准」。 
3.增訂整體開發計畫訂定授權。 

08 (1040420~)[1040421~] 
憩區 供 、 、 、 、滑 、 、
、 、

為 。 
經 憩 ， 檢具 開
計 ， 經 觀光 管 關 查 。 

開 計 觀光 管 關 。 
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第 10 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
風景區內土地以供下列之使用為限： 
(一)特殊地理景觀、資源供保育為主，不得建築使用，破壞地形
或改變地貌，惟原供公務機關或國防設施使用者不在此限。但區
內既有建築之整建和拆除重建，應以建管機關核准之材質、位置
及型式為原則，其建造後之簷高不得超過七公尺並以二層為限。 
(二)維護或增進自然風景之建築物或紀念性建築物。 
(三)構造、色彩、位置無礙於風景之度假住宿設施、遊樂設施、
及停車場等。解說、步道、景觀保護及恢復等遊憩設施，須經觀
光主管機關同意。 
(四)軍事設施或營區。 
惟第二、三項之使用時應依「馬祖地區發展觀光開發許可暫行要
點」，規定如下： 
(一)應由縣「都市設計及土地使用審議小組」會同馬祖國家風景
特定區管理處共同審議，其建蔽率不得大於百分之四十。 
(二)申請開發面積不得少於０．五公頃，其整體開發計畫內容應
包含： 
1.申請書 
(1)申請開發人姓名、身分證統一編號、住址、聯絡電話；其為
法人者，法人之名稱、營利事業統一編號、所在地及代表人姓名、
住址、聯絡電話(附證件影本)。 
(2)土地清冊(含土地座落、面積、土地分區及編定使用情形)。 
(3)地籍圖謄本。 
2.土地使用同意書開發人申請之土地若非自己所有，應檢附土地
所有人或管理機關之使用同意書，開發人為土地所有人時免附。 
3.開發計畫書 
(1)申請開發目的。 
(2)計畫位置及範圍。 
(3)區位特性及與整體觀光發展計畫配合情形。 
(4)活動與引進設施分析。 
(5)交通系統動線規劃。 
(6)地區公共設施之配合使用分析。 
(7)區內必要性公共服務設施提供分析。 
(8)土地使用配置規劃。 
(9)景觀計畫。 
(10)開發預定進度。 
(11)開發可行性評估。 
4.水土保持計畫 
5.財務計畫 
(1)投資建設經費預估、籌措及運用。 
(2)事業經營管理計畫。 
6.環境影響說明 
 (三)為維護社會公平原則，落實生態環境保護，申請開發許可
時，開發人應提供申請開發總面積百分之三十土地作為生態綠地，
並依當地環境保護或生態保育之需要，予以植栽綠化或維持原有
環境。 
(四)縣政府建築主管機關為審查開發計畫，得預先徵收申請開發
區當年度總公告現值百分之五作為審查費，扣除審查作業實際支
出後，所剩餘審查費將作為開發區生態綠地管理維護專款。 

 [第 09 點 1040420 修正理由] 
 (第 10 點修正成第 09 點) 
1.修訂條文編號、文字、建蔽率及增訂容積率。 
2.增訂容許使用項目、山坡地開發相關規定。 
3.為推廣休閒農業，並結合觀光發展，爰增訂第 1 項第 5 款規定。 
4.增訂開發許可審查要點訂定之授權規定。 

09 (1040420~)[1040421~] 
景區為 景觀、 開 景 ，建

， 。經 查
為 ： 

( ) 建 改建、 建 建， 建
過 建 ，建 建 高 過

公 ， 為 。 

( ) 景 建 建 。 
( )構 、 、 景 、 館、 、

、 憩 車 。 、 、景觀
憩 ， 經觀光 管 關 。 

( )國 、警 、 、 各 。 
( )經 管 關 可

。 
為 各款 ， 檢具開 計 ，經 「都

計 」 查 ， 建 關規
。 

國家 景 區管 ， 景區開
可 查 ， 開 計 檢具 件 。 
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[第 10 點 1040420 修正理由] 
配合變更後分區增訂。 

10 (1040420~)[1040421~] 
館區 供 館、管 、 飲、 車 、

為 ，建 ，
。 

館區 建 經 「都 計 」
查 ， 建 關規 。 
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第 11 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
倉儲區之土地使用與建築管理規定如下： 
(一)倉儲區以建築倉儲及其相關使用之建築物為主。 
(二)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二
十。 

[第 11 點 1040420 修正理由] 
修訂文字、增加批發業使用。 

11 (1040420~)[1040421~] 
區 、 為 ，建

， 。 
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第 12 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
特定目的事業專用區(酒廠專用區、汽車保養專用區及其他專用
區)，其建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之ㄧ
百五十。原供公務機關或國防設施使用者得併同使用。 

[第 12 點 1040420 備註] 
修訂建蔽率、容積率及刪除指定用途，並明定容許機關及國防設施使用。 

12 (1040420~)[1040421~] 
區 為 ，

為 關 國 。建 ，
ㄧ 。 
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第 33 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
煤氣廠用地供煤氣分裝及儲存所需設施使用，用地周界內應留設
適當安全緩衝地帶，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得
大於百分之八十。 

[第 33 點 1001230 修正理由] 
(第 33 點修正成第 13 點) 
配合煤氣廠用地變更為煤氣事業專用區修訂條文。 

第 33 點(1001230~1040420)[1010101~1040421] 
煤氣事業專用區供煤氣分裝、儲存及必要附屬設施為主，用地周
界內應留設五公尺綠帶作為緩衝帶，並得計入法定空地，建蔽率
不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之八十。 
13 (1040420~)[1040421~] 

區供 、 為 ，
界 公 為 ， 計 空 ，建

， 。 

[第 13 點 1040420 備註] 
本專用區業於本通盤檢討第二階段公告實施變更為煤氣事業專用區，增修訂
為第十三點條文。 
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第 13 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
聚落保存專用區內土地之建築使用申請時，應經縣政府組「都市
設計及土地使用審議小組」，並依「聚落保存專用區建築管理辦
法」審查核准，其使用項目應依第三點有關住宅區之規定管制，
符合「聚落保存專用區建築管理辦法」或相關規定之獎勵辦法者，
得予以獎勵補助。 

[第 14 點 1040420 修正理由] 
(第 13 點修正成第 14 點) 
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1.修訂條文編號。 
2.明訂聚落保存區土地使用管制完全準用住宅區之規定，避免誤解為僅限於容
許使用項目。 
3.「聚落保存專用區建築管理辦法」已更名為「連江縣聚落保存專用區建築管
理自治條例」。 
4.「連江縣聚落保存專用區建築管理自治條例」第 8 條已明訂送都審小組審議
項目。 

14 (1040420~)[1040421~] 
區 管 關 區規 。

舊 、 、 建 建， 建
過 建 。 

區 建 ， 「 江 區建
管 」規 。 

[第 14 點 1040420 備註] 
「連江縣聚落保存專用區建築管理自治條例」名詞定義： 
一、維修：係指為維護現存建築物之構造形式、外觀風貌、建築規模與材料，
以防止建築物惡化之行為。但不涉及修復、整建或復建等建築行為者。 
二、修復：係指就現況保存不佳之建築物，就損壞之部位原貌復原或與原建
築物風貌不相稱之增建部分施以回復原貌之處理者。 
三、復建：係指有公共危險之虞或已傾頹之建築物，就其局部施以就地拆除
改建，並保存原有風貌之行為者。 
四、整建：係指以局部修改或變更空間使用等方式，使建築物具經濟性或實
用性之效能性。 
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第 14 點(940415~1040420)[940415~1040421] 
保護區內土地以供保育天然資源為主，除國防軍事設施外，不得
為建築使用、破壞地形或改變地貌。但經連江縣政府審查核准得
為下列之使用： 
(一)警衛、保安、保防設施。 
(二)臨時性遊憩及露營所需之設施。 
(三)公用事業、社會福利事業所必需之設施。 
(四)營建剩餘土石方資源堆置場及其附屬設施。 
(五)造林及水土保持設施。 
(六)為保護區內地形、地物所為之 
水土保持相關工程。 
(七)原有合法建築物之整建、改建和拆除後之重建、新建，應以
原址並經建管機關審查核准，其建築物之簷高不得超過七公尺並
以二層為限。土地及建築物除供居住、民宿使用及建築物之第一
層得作小型商店及飲食店外，不得違反保護區有關土地使用分區
之規定。 
(八)都市計畫發布實施前，原有作農業使用者，在不妨礙保護區
之劃定目的下，得比照農業區之有關規定及條件申請建築農舍及
農業產銷必要設施。 
前項第一、二、三、五、六款設施之申請，縣政府於辦理審查時，
應依據地方實際情況，對於其使用面積、使用條件及有關管理維
護事項作必要之規定。 
依第一項第七款申請民宿使用者，得依民宿管理辦法相關規定辦
理。 
有關第一項第四款營建剩餘土石方資源堆置場及其附屬設施之
申請，連江縣政府應以維護自然環境資源及地區獨特之地理景觀，
就計畫區內適當區位、最小開發面積、總量管制、應附相關開發
計畫書圖資料、申請程序等事項擬具審查作業要點，依法公告實
施後，始得辦理。 

[第 15 點 1040420 修正理由] 
(第 14 點修正成第 15 點) 
修訂條文編號及增列使用項目。 
1.增列消防、預拌混凝土廠、道路等使用項目。 
2.增列依現行法條規定辦理。 

15 (1040420~)[1040421~] 
區 供 為 ， 國 軍 ，

為建 、 壞 改 。 經 江 觀光
管 關 查 為 ： 
( )警 、 、 、 。 
( ) 憩 。 
( )公 、 福 。 
( ) 建 、 、
、 。 

( ) 、 。 
( )為 區 、 為 關工 。 
( ) 車 車 、客、

。 
( ) 建 建、改建 建、 建，

經建管 關 查 ， 建 高 過 公
為 。 建 供居 、 建

飲 ， 區 關 區
規 。 

(九)都 計 ， ， 區
， 區 關規 件 建

產 。 

款 建 ，
｢ 江 建工 管

｣ 。 ， 江 查
， 公告 ， 。 
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第 15 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
宗教專用區內土地以供宗教性建築使用及相關設施為主，其建蔽
率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。 

[第 16 點 1040420 修正理由] 
(第 15 點修正成第 16 點) 
1.修訂條文編號、文字及附屬設施使用。 
2.原建蔽率 50%，依本縣地形特性，略顯不足， 提高為 60%，原容積率不變。 

16 (1040420~)[1040421~] 
宗教訷蠯區褩供宗教蔒建貼缝缩菁蕐蓿藶為謹，建趹膚菘肥耵蛍
茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮茤螘蘽。 
 

説 00試 
第 16 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
水庫保護區內土地以涵養水源、維護水庫水質安全為主，其土地
依下列規定： 
不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關或國防
設施使用者不在此限，但以不破壞水源涵養為原則。 
嚴禁變更地形、地貌、採取土石等行為。 

 [第 16 點 1000222 修正理由] 
1. 經查水庫保護區係一通暫予保留另案辦理，並未發布實施。 
2. 本計畫範圍內無此分區。 

説 00試(1040420~)[1040421~] 
(葡誳) 
 

説 00試 
第 17 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
生態保護區內土地以保護稀有、珍貴之動、植物為主，其土地依
下列規定： 
(一)不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關或
國防設施使用者不在此限，但以不破壞稀有、珍貴之動植物環境
為原則。 
(二)嚴禁變更地形、地貌、採取土石、砍伐採掘植物、養殖、任
意踐踏、破壞地表或引火、露營等行為。 
(三)本區內得設生態保護設施、解說設施、步道、景觀保護及休
憩設施，需經觀光主管機關同意。 
(四)傳統建築經建築主管機關核准得准予修建。 

[第 00 點 1000222 修正理由] 
1. 經查生態保護區係一通暫予保留另案辦理，於 92 年 7 月 1 日「擬定連江
縣（無人島礁）風景特定區計畫」發布實施。 
2. 本計畫範圍內無此分區。 

説 00試(1040420~)[1040421~] 
(葡誳) 
 

説 00試 
第 18 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
地質保護區內土地，以保護天然特殊、優美之地質景觀為主，其
土地依下列規定： 
(一)不得建築使用，惟原供公務機關或國防設施使用者不在此限，
但以不破壞優美獨特地質景觀資源為原則。 
(二)不得有破壞本區之設施及露營、養殖、任意踐踏等行為。 
(三)禁止變更地形地貌、採取土石、破壞地表等行為。 
(四)本區內得設地質保護設施、解說設施、步道、景觀保護及休
憩設施、水土保持及國防上必須之設施。 

[第 00 點 1000222 修正理由] 
1. 經查地質保護區係一通暫予保留另案辦理，於「擬定連江縣（無人島礁）
風景特定區計畫」發布實施。 
2. 本計畫範圍內無此分區。 

説 00試(1040420~)[1040421~] 
(葡誳) 
 

説 17試 

 [第 17 點 1040420 修正理由] 
新訂條文。 

説 17試(1040420~)[1040421~] 
詒蘘訷蠯區褩供詒蘘萡蛩缝缩菁蕐蓿藶萦蠯為謹。 
(襮)建趹膚菘肥耵蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍葱茤。 
(褨)肥為踆蜻識萦蠯： 
1.經蝬詒蘘萡蛩蔱薦蓿藶。 
2.詒蘘跼蠔菁蕐蓿藶。 
3.蛹詒蘘衪蠯苨訸袼關蓿藶。 
4.蛹詒蘘蛩艭經蝬袼關蓿藶。 
5.缩贓褕躌詸莧規話蘲查蹠謲識蓿藶。 
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[第 18 點 1040420 修正理由] 
新訂條文。 

18 (1040420~)[1040421~] 
區 供 為 。 

( )建 ， 。 
（ ） 為 ： 
1.經 。 
2. 。 
3.蛹術詸衪蠯苨訸袼關蓿藶。 
4.蛹術詸蛩艭經蝬袼關蓿藶。 
5.缩贓褕躌詸莧規話蘲查蹠謲識蓿藶。 
 

説 19試 
第 19 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
機關用地以供政府機關、自治團體及其他公益上需用之建築物及
其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不
得大於百分之三百。 

[第 19 點 1040420 修正理由] 
1.修訂指定增列使用項目。 
2.為配合青年旅館觀光政策之推動，爰增訂第 2 項規定。 

説 19試(1040420~)[1040421~] 
罁關蠯譛褩供詸莧罁關、覞賮翼豬缝缩贓公益葽薦蠯識建貼芓缝
缩菁蕐蓿藶萦蠯為踥，缩建趹膚菘肥耵蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘
肥耵蛍茤菅識葱茤。 
罁褨蘽褨誳肥供訲蹌萦蠯外，閳肥供青蜕蛲館識謇薯缝菁蕐蓿藶
萦蠯。 
 

説 20試 
第 20 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
學校用地以供教育設施及其附屬設施為限，其建蔽率不得大於百
分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。 

[第 20 點 1040420 修正理由] 
學校用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

説 20試(1040420~)[1040421~] 
踕校蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識萭蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮
茤褨蘽。 
 

説 00試 

 [第 20-1 點 1000222 修正理由] 
新訂條文。 

第 20-1 點(1000222~1040420)[ 1000223~1040421] 
電信專用區為促進電信事業之發展而劃定。 
(一)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於三百。 
(二)得為下列之使用： 
1.經營電信事業所需設施。 
2.電信必要附屬設施。 
3.與電信運用發展有關設施。 
4.與電信業務經營有關設施。 
5.其他依縣政府規定審查核准之設施。 

[第 00 點 1040420 修正理由] 
刪除條文。 配合變更為電信專用區，增修訂為第十八點條文。 

説 00試(1040420~)[1040421~] 
(葡誳) 
 

説 00試 

 [第 20-2 點 1001230 修正理由] 
新訂條文。 

第 20-2 點(1001230~ 1010822)[1010101~ 1010822] 
郵政專用區為促進郵政事業之發展而劃定。 
(一)郵政專用區之建蔽率不得大於 50％，容積率不得大於 150
％。 
(二)郵政專用區為促進郵政事業之發展而劃定，並依郵政法第 5 
條規定得為下列使用： 
1.經營郵政事業所需設施： 
營業廳、辦公室、倉庫、展示中心、銷售中心、物流中心、封裝
列印中心、機房、電腦中心、郵件處理中心、郵件投遞場所、客
服中心、郵車調度養護中心及其他必要設施。 
2.郵政必要附屬設施： 
(1)研發、實驗、推廣、檢驗及營運辦公場所等。 
(2)教學、訓練、實習房舍(場所)及學員宿舍等。 
(3)郵政文物收藏及展示場所。 
(4)員工托育中心、員工托老中心、員工幼稚園、員工課輔班、
員工餐廳、員工福利社、員工招待所及員工醫務所等。 
(5)其他依郵政法第 5 條規定及經濟部核准中華郵政公司可營利
事業項目之服務項目前提下，經直轄市、縣(市)政府審查核准之
必要設施。 

[第 20-2 點 1010822 修正理由] 
配合郵政專用區增訂條文。 

第 20-2 點(1010822~1040420)[ 1010822~1040421] 
郵政專用區為促進郵政事業之發展而劃定。 
(一)郵政專用區之建蔽率不得大於 60％，容積率不得大於 300
％。 
(二)郵政專用區為促進郵政事業之發展而劃定，並依郵政法第 5 
條規定得為下列使用： 
1.經營郵政事業所需設施： 
營業廳、辦公室、倉庫、展示中心、銷售中心、物流中心、封裝
列印中心、機房、電腦中心、郵件處理中心、郵件投遞場所、客
服中心、郵車調度養護中心及其他必要設施。 
2.郵政必要附屬設施： 
(1)研發、實驗、推廣、檢驗及營運辦公場所等。 
(2)教學、訓練、實習房舍(場所)及學員宿舍等。 
(3)郵政文物收藏及展示場所。 
(4)員工托育中心、員工托老中心、員工幼稚園、員工課輔班、
員工餐廳、員工福利社、員工招待所及員工醫務所等。 
(5)其他依郵政法第 5 條規定及經濟部核准中華郵政公司可營利
事業項目之服務項目前提下，經直轄市、縣 (市)政府審查核准
之必要設施。 

[第 00 點 1040420 修正理由] 
刪除條文。 配合變更為郵政專用區，增修訂為第十九點條文。 

説 00試(1040420~)[1040421~] 
(葡誳) 
 

説 21試 
第 21 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
公園用地供一般遊憩設施、花木及水土保持設施、人工湖設施及
排水設施、社會教育機構設施、集會所及民眾活動中心、派出所、
崗哨及國防安全設施等使用，其有頂蓋之建築物建蔽率不得大於
百分之十五。 

[第 21 點 1040420 修正理由] 
1.增訂容積率。 
2.公園用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 
3.建築法已明訂建築物定義，故刪除有頂蓋建築物之規定。 
4.配合 94 年 4 月 15 日公告實施之變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(部
分保護區為公園用地及土地使用分區管制要點第 14 點)，及媽祖神像建置完
成高度為 28.8 公尺且不再調整故刪除高度規定，予以增修第二項條文規定。 

説 21試(1040420~)[1040421~] 
公衷蠯譛識建貼芓建趹膚菘肥耵蛍茤菅識蘽螘，蠦訞膚菘肥耵蛍
茤菅識萭蘽螘。 
钂公襮（铺諐公衷）： 
（襮）供襮苞裛憩蓿藶、輈艕缝薂赞荦譞蓿藶、襖工軐蓿藶缝茐
薂蓿藶、葅轊教裧罁構蓿藶、讹轊蔱缝芮騙輥肆譄蘴、教裧蹙蔨
訸藽空間见譛、觀光裛憩荼艭蒒關蓿藶、廣见、趌公豛葍、赾賆
蔱、崗豯缝國茈虡訰蓿藶肪萦蠯，缩袼誟蓋識建貼芓建趹膚菘肥
耵蛍茤菅識蘽螘。 
（褨）觀光裛憩荼艭蓿藶蛰 
覥蒁詠，經蝬诠飲蝼 
難、罕蝇跬趋舏萦蠯 
藸，缩建貼翟譛趈舩 
訞菘肥貄過襮ＯＯ 
Ｏ趮苷公谞。 
（葱）坵塊聈趮均赶败貄過茤菅識萭蘽褩葽莾菅，誳覥跼蠔識聨
翃、荫聨、薂赞荦譞蓿藶萦蠯外，褒裒譞缩衴藮譛躨譛艔菘荍。 
（萭）公衷羧各蹌工誎蓿計缝藶覥蛰蔌缝軍萡坑聨藸，褒荦譞坑
聨蟔詹。 
（螘）公衷蠯譛謍荐铴詧軍萡缮譛覝，褒赫貽蘽公谞褩覥為隔襋
翊耸。 
（裢）公衷羧蓿賸識詭車空間褒裎蓿褨菅識襮褩葽蘌觩翊芡輀。 

[第 21 點 1040420 備註] 
94 年 4 月 15 日公告實施「變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫(部分保護
區為公園用地及土地使用分區管制要點第 14 點)案」土地使用分區管制要點內
容： 
一、 公園用地供一般遊憩設施、花木及水土保持設施、人工湖設施及排水設
施、社會教育機構設施、集會所及民眾活動中心、教育解說展示空間場地、
觀光遊憩服務相關設施、廣場、辦公廳舍、派出所、崗哨及國防安全設施等
使用，其有頂蓋之建築物建蔽率不得大於百分之十五。 
二、 觀光遊憩服務設施如作商店，經營餐飲零售、紀念品販買使用時，其建
築樓地板面積不得超過一ＯＯＯ平方公尺。 
三、 媽祖巨神像之高度不得超過二十五公尺。 
四、 坵塊圖平均坡度超過百分之四十以上部分，除作必要之道路、步道、水
土保持設施使用外，應維持其原始地形地貌不變。 
五、 公園內各項工程設計及施作如涉及軍事坑道時，應保持坑道完整。 
六、 公園用地周邊鄰接軍事基地者，應退縮十公尺以作為隔離綠帶。 
七、 公園內設置之停車空間應留設二分之一以上植栽綠美化。 

 
説 22試 
第 22 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
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體育場用地得為體育教育設施使用，建蔽率不得超過百分之十五，
但作為體育館使用時，建蔽率不得超過百分之八十，容積率不得
大於百分之二百四十。 

[第 22 點 1040420 修正理由] 
修訂文字。 

22 (1040420~)[1040421~] 
供 為 ，建 ，

為 館 ，建 ，
。 

 
23試 

第 23 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
停車場建蔽率不得超過百分之五，但作立體停車場時，建蔽率不
得超過百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十。 

[第 23 點 1040420 修正理由] 
修訂文字、增訂平面、立體使用之容積率。 

説 23試(1040420~)[1040421~] 
詭車见蠯譛覥為趮舩萦蠯藸，缩菁蕐蓿藶建趹膚菘肥耵蛍茤菅識
螘，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識褨蘽。覥為覄豬詭車见藸，建趹膚菘
肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識褨茤萭蘽。 
 

説 24試 
説 24試(900412~)[900412~] 
廣见蠯譛供耵躧軉外賚轊輥肆萦蠯，肥兼覥詭車见軫公車见诮萦
蠯。 
 

説 25試 
第 25 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
社教用地以供文化中心、圖書館、幼稚園、自治團體及其他公益
事業等之建築物及其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於百分
之六十，容積率不得大於百分之三百。 

[第 25 點 1040420 修正理由] 
1.修訂文字、增列機關使用。 
2.依幼教法規定修正幼稚園為幼兒園。 

説 25試(1040420~)[1040421~] 
葅教蠯譛褩供罁關、芉輀譄蘴、聈蒵館、袳虃衷、覞賮翼豬缝缩
贓公益萡蛩肪識建貼芓缝缩菁蕐蓿藶萦蠯為踥，缩建趹膚菘肥耵
蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識葱茤。 
 

説 26試 
第 26 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
市場用地供一般零售或超級市場使用，得依「都市計畫公共設施
用地多目標使用方案」之規定辦理，其建蔽率不得超過百分之八
十，容積率不得大於百分之二百四十，面臨六公尺以上道路之建
築基地，容積率放寬至百分之三百二十。 

[第 26 點 1040420 修正理由] 
1.修訂文字。 
2.市場用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

説 26試(1040420~)[1040421~] 
藳见蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識褨
茤萭蘽。舩西裢公谞褩葽識計鱫聨翃軫躇袼蹀聨覝，蠦訞膚菘肥
耵蛍茤菅識葱茤褨蘽。 
 

説 27試 
第 27 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
加油站用地供加油站及其附屬設施使用，得依「加油站管理規則」
辦理。其建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得大於百分之八
十。 

[第 27 點 1040420 修正理由] 
修訂文字及刪除用途、適用法條。 

説 27試(1040420~)[1040421~] 
加裃诮蠯譛供加裃诮缝缩菁蕐蓿藶萦蠯，建趹膚菘肥貄過茤菅識
萭蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽。 
 

説 28試 
説 28試(900412~)[900412~] 
蹉空诮蠯譛褩供蹉空诮苵、萌蹊见、萌蹉荵誻蓿藶、國茈蓿藶缝
葽藔跼蠔識虡訰、荼艭管褺蓿藶萦蠯為踥。缩蛹铴缋赞譛萦蠯缝
建貼管誡褒褕「萌蹉虡訰跣謹缝蹉空诮、萌蹊见、誻蹉蓿菤萭謩
缔警踥誡建貼趌茽」規話趌褺。 
 

説 29試 
第 29 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
港埠用地供興建商港、軍港、漁港、國防設施及上述必要之安全、
服務管理等附屬設施使用為限。其建蔽率以扣除水域後之可建築
基地面積不得超過百分之三十，容積率不得超過百分之九十。 

[第 29 點 1040420 修正理由] 
修訂文字。 

説 29試(1040420~)[1040421~] 
蹆莡蠯譛供辬建蒁蹆、軍蹆、蛎蹆、國茈蓿藶缝葽藔跼蠔識虡訰、
荼艭管褺肪菁蕐蓿藶萦蠯為踥。缩建趹膚褩錃誳薂蜅轰識可建貼
缮譛舩訞菘肥耵蛍茤菅識葱蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識九蘽。 
 

説 30試 
第 30 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
公墓用地供墳場及納骨塔等設施使用，其使用須依「墳墓設施管
理條例」向縣政府主管機關申請核准。 

[第 30 點 1040420 修正理由] 
1.增列墓地、殯儀館、火葬場使用。 
2.依連江縣政府擬興建之納骨塔實際使用需求訂定建蔽率、容積率。 
3.予以高度限制，避免影響天際線。 

説 30試(1040420~)[1040421~] 
公艢蠯譛供艢譛、羚骨赁、萓褗館缝輄觚见缝缩菁蕐蓿藶萦蠯。 
覥為艢譛、羚骨赁萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍茤菅識葱蘽，蠦訞膚菘
肥耵蛍茤菅識襮茤螘蘽，高败菘肥貄過 15公谞。 
覥為萓褗館缝輄觚见萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚
菘肥耵蛍茤菅識ㄧ茤褨蘽。 
 

説 31試 
説 31試(900412~)[900412~] 
薂庫蠯譛供辬建薂庫缝缩菁蕐蓿藶萦蠯。 
 

説 32試 
第 32 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
垃圾處理廠用地含焚化爐及相關設施之設置，供垃圾處理直接使
用之掩埋、焚化、熱解堆肥、厭氣消化、轉運及管線輸送所需用
地及其附屬配合之管理中心、污水處理、清洗、車輛放置迴轉、
進出道路及其周圍緩衝帶用地使用為限，緩衝帶應予以綠化，建
蔽率不得大於百分之三十，容積率不得大於百分之九十。 

[第 32 點 1040420 修正理由] 
1.修訂文字。 
2.垃圾處理廠用地指定用途明確，故予刪除使用目。 

説 32試(1040420~)[1040421~] 
垃鍩谚褺见蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識葱蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤
菅識九蘽。 
 

説 00(13?)點 
第 33 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
煤氣廠用地供煤氣分裝及儲存所需設施使用，用地周界內應留設
適當安全緩衝地帶，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得
大於百分之八十。 

[第 33 點 1001230 修正理由] 
配合煤氣廠用地變更為煤氣事業專用區修訂條文。 

第 33 點(1001230~1040420)[1010101~1040421] 
煤氣事業專用區供煤氣分裝、儲存及必要附屬設施為主，用地周
界內應留設五公尺綠帶作為緩衝帶，並得計入法定空地，建蔽率
不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之八十。 

[第 00(13)點 1040420 修正理由] 
(第 33 點修正成第 13 點) 

莇訷蠯區蛩蛍莇赦苘檢赟説褨階耂公告蘰藶荍更為舍罃萡蛩訷
蠯區，譍蕮誓為説蘽葱試諆芉。 

第 00(13)點(1040420~)[1040421~] 
（葡誳） 
 

説 33試 
第 34 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
公用事業用地以提供作為污水處理廠、海水淡化廠、電力、電信、
郵政、變電所及油氣供應等公用事業單位之建築物及附屬設施為
限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之三
百。 

[第 33 點 1040420 修正理由] 
1.修訂條文編號、文字。 
2.都市計畫書、圖業已指定並標示各公用事業用地用途。 

説 33試(1040420~)[1040421~] 
公蠯萡蛩蠯譛褩供公蠯萡蛩缝缩菁蕐蓿藶萦蠯為謆，建趹膚菘肥
耵蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識葱茤。 
 

説 00試 
第 35 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
縣府得依「都市計畫公共設施用地多目標使用方案」指定公共設
施用地作為多目標使用。 

[第 00 點 1040420 修正理由] 
都市計畫法第三十條第二項已明定公共設施用地得作多目標使用。 
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00 (1040420~)[1040421~] 
( ) 
 
00  

第 36 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
都市計畫發布後不合分區使用規定者，不得擴大土地使用面積或
總樓地板面積及動力設備等之擴充。但建築物有崩塌之虞確有修
建之必要，且縣政府或鄉、鎮公所尚未限期令其變更使用或遷移
者，在原有使用範圍內，得准其修建。 

[第 00 點 1040420 修正理由] 
都市計畫法第四十一條已有不合土地使用分區管制之規定，故予刪除。 

00 (1040420~)[1040421~] 
( ) 
 
00  

第 37 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
有關第七、十九、二十、二十五、二十七、三十一及三十四點等
「附屬設施」之認定，由各該使用管理主管單位認定之，如縣主
管單位認定有困難時，以提「都市設計及土地使用審議小組」之
認定為準。 

 [第 00 點 1040420 修正理由] 
縣政府分層負責明細業已規範相關權責，附屬設施之認定自屬主管機關，故
予刪除。 

00 (1040420~)[1040421~] 

( ) 
 
34  

第 38 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
縣政府應設置「都市設計及土地使用審議小組」，以審議發展觀
光開發許可、聚落保存以及土地使用管制疑義事項，其設置及作
業要點由連江縣政府制訂，並送連江縣議會備查。 

[第 34 點 1040420 修正理由] 
(第 38 點修正成第 34 點) 
1.修訂條文編號。 
2.刪除審議小組審查事項及審查要點備查規定、授權訂定作業要點。 

34 (1040420~)[1040421~] 
「都 計 」，
江 。 

 
35  

第 39 點(900412~1040420)[900412~1040421] 
本要點未規定事項，適用其他相關法令之規定。 

[第 35 點 1040420 修正理由] 
(第 39 點修正成第 35 點) 
修訂條文編號。 

35 (1040420~)[1040421~] 
規 ， 關 規 。 

 

更 江 ( 竿 區) 景 區計 ( 檢 )  
( 區管 ) 

4.1001230 日連工都字第 1000049019 號公告 

各條文歷次修訂表 (修正 增訂 刪除 廢止 移動條碼 記錄表) 
條碼 1  2 3 4    5 6 7   8 9 10 11    12 13 14 15 16 17  18 19  20 21 22 23 24 25 26  27    28 29 
1.900412 1

修 
2
修 

3
修 

4
修 

5
修 

6
修 

7
修 

8
修 

9
修 

  10
修 

11
修 

12
修 

 13
修 

14
修 

15
修 

16
修 

17
修 

18
修 

  19
修 

20
修 

21
修 

22
修 

23
修 

24
修 

 25
修 

26
修 

27
修 

28
修 

29
修 

30
修 

31
修 

32
修 

33
修 

34
修 

35
修 

36
修 

37
修 

38
修 

39
修 

2.940225                                             
3.940415                14

修 
                            

4.1001230 1
修 

0
刪 

2
移
修 

3
移
修 

4
移 

0
刪 

0
刪 

0
刪 

5
修 

6
增 

7
移
修 

0
刪 

0
刪 

8
增 

9
移
修 

10
增 

11
修
移 

0
刪 

0
刪 

0
刪 

12
增 

13
增 

14
移
修 

15
移
修 

16
移
修 

17
移
修 

0
刪 

18
修 

19
增 

0
刪 

20
移
修 

21
移
修 

22
移
修 

23
移
修 

24
移
修 

25
移 

26
移
修 

0
刪 

27
移
修 

0
刪 

0
刪 

0
刪 

28
移
修 

29
移 

連江縣（北竿地區）主要計畫 
0.791201 日發布實施 

變更連江縣(北竿地區)風景特定區計畫(第一次通盤檢討)案 

1.900412 日連工都字第 000000000 號公告發布全文 39 點 

變更連江縣（北竿地區）風景特定區計畫（部分保護區為風景區及道路用

地）案 

2.940225 日連工都字第 0940004337A 號公告 

變更連江縣（北竿地區）風景特定區計畫（土地使用分區管制要點第十四

點）案 

3.940415 日連工都字第 094009343A 號公告變更第 14 點 

變更連江縣(北竿地區)風景特定區計畫(第二次通盤檢討)案 

4.1001230 日連工都字第 1000049019 號公告發布全文 29 點；並自 1010101 日

施行 
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經過 

竿 區都 計 國 79 12 1 竿 區
計 ， 為 ， 區 「 、
、 、 區 」 「 、 開

觀光 」， 國 ， 歸 開
觀光， 國 85 4 15 江 ( 竿 區)
景 區 計 江 ( 竿 區) 景 區(

區) 計 。 
江 為 區 開 管 ， 觀光 ，

均 各鄉 ， 國 90 4 12 江 (
竿 區) 景 區計 檢 ， 公
告 計 。 檢 共 2 個

更( )。 

 

總說明 
(900412~)[900412~] 

為 為國家 景 區 ，
， 公共 ， 居 健康、 ，

區 加 管 。 計 區 ，
江 ( 竿 區) 景 區計 區管 ，

： 
 
01  

第 01 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
本要點依「都市計畫法」第三二條及第三九條規定訂定之。 

[第 01 點 1001230 修正理由]  
刪除引號。 

01 (1001230~)[1010101~] 
計 九 規 。 

 
00  

第 02 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
本風景特定區劃設土地使用分區及公共設施用地如下： 
(一)土地使用分區 
1.住宅區 
2.商業區 
3.農業區 

4.古蹟保存區 
5.漁會專用區 
6.海上養殖區 
7.近岸遊憩區 
8.風景區 
9.倉儲區 
10.特定目的事業專用區（酒廠、汽車保養、其他專用區） 
11.聚落保存特定專用區 
12.保護區 
13.宗教專用區 
14.水庫保護區 
15.生態保護區 
16.地質保護區 
17.汽車保養專用區 
(二)公共設施用地 
1.機關用地 
2.學校用地 
3.公園用地（兼兒童遊戲場） 
4.體育場用地 
5.停車場用地 
6.廣場用地（兼停車場） 
7.社教用地 
8.市場用地 
9.加油站用地 
10.航空站用地 
11.港埠用地 
12.公墓用地 
13.水庫用地 
14.垃圾處理廠用地 
15.煤氣廠用地 
16.公用事業用地 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
土地使用分區及公共設施用地之劃設，業於都市計畫書、圖敘明，故予刪
除。 

00 (1001230~)[1010101~] 
（ ） 
 
02  

第 03 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
住宅區內建築物及土地使用管制規定如下： 
(一)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於一百八十。 
(二)以建築住宅和設置一般性服務設施為主，但不得為第四條
所限制之建築及使用、以及左列之建築物及土地使用： 
1.使用電力及氣體燃料（使用動力不包括空氣調節、抽水機及
其附屬設備）超過三匹馬力，電熱超過三十千瓦（附屬設備與
電熱不得流用於作業動力），作業廠房之樓地板面積合計在一
００平方公尺以上，或地下層無自然通風口（開窗面積未達廠
房面積七分之一）者。 
2.經營左列事業者： 
(1)使用乙炔發生器，以從事焊切等金屬之工作者。 
(2)噴漆作業者。 
(3)使用動力以從事金屬之乾磨者。 
(4)使用動力以從事軟木、硬橡皮或合成樹脂之碾碎或乾磨者。 
(5)從事搓繩、製袋、碾米、製針、印刷等使用動力超過Ｏ·七
五千瓦者。 
(6)彈棉作業者。 
(7)醬油或其他調味品之製造者。 
(8)沖壓金屬板加工或金屬網之製造者。 
(9)鍛製或翻砂者。 
(10)瓦斯之分裝、儲存、販賣及礦油之儲存、販賣者。 
(11)塑膠類之製造者。 
3.戲院、電影院、酒家、舞廳、歌廳及其類似之商業行為；訓
練場及其他類似之營業場所、攤販集中場。 
4.樓板面積超過二百平方公尺之遊藝場、ＫＴＶ、ＭＴＶ﹑大
型商場及其類似之商業行為、茶館、酒吧、咖啡館、飲食店或
其他類似之營業場所。 
5.破舊油桶、各種廢料或建築材料之堆棧或堆置場。 
6.其他經縣政府認為足以發生噪音、震動、特殊氣味、污染、
或有礙居住安寧、公共安全、衛生或風俗民情者，得報請審議
其建築物或土地之使用限制。 
(三)住宅區不得興建客房二十間（不含）以上之旅社，但面臨
十二公尺以上已開闢道路且建築物其他三面保留三公尺以上之
空地者不在此限，如基地跨越住宅區及商業區者，得合併使用，
其建築設備應符合建築法規規定。 

[第 02 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、文字及建蔽率。 
理由： 
1.地區早期以自然群聚建築之聚落發展為主，多已留設現有巷道，且週邊環
境多為自然景致，對戶外留設空地之需求較低。 
2.依現行建蔽率百分之六十規定，將使建築物一樓可建築基地面積過小，民
眾依法申請建築意願低落，致違建問題難以解決。 
3.北竿地區 12 公尺以上計畫道路僅一條，配合現況修改住宅區內旅社設置
條文。 

02 (1001230~)[1010101~] 
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區 建 管 規 ： 
( )建 ， ，

建 ， 建 ，經
「 計 」 查 過 ， 建

高 九 ， 高
。 

( ) 建 為 ， 為
建 、 建 ： 

1. （ 括空 、
） 過 ， 過 （

）， 計
００ 公 ， 口（開

） 。 
2.經 ： 
(1) 炔 ， 從萡焊詖肪罬蕐識工覥覝。 
(2)菇贅覥蛩覝。 
(3)萦蠯肆脇褩從萡罬蕐識乾臕覝。 
(4)萦蠯肆脇褩從萡蜴艕、硬蒍跶軫踵蔔薀議識鎩蕪軫乾臕覝。 
(5)從萡搓藨、誯耾、鎩芠、誯贍、襙蕧肪萦蠯肆脇貄過Ｏ·贃
螘谫蟌覝。 
(6)贴舣覥蛩覝。 
(7)觠裃軫缩贓諝芔跬識誯諠覝。 
(8)賋虷罬蕐趈加工軫罬蕐臾識誯諠覝。 
(9)耋誯軫閙葄覝。 
(10)蟌萺識菅觞、觺諪、趋舐缝礦裃識觺諪、趋舐覝。 
(11)蔬膠膍識誯諠覝。 
3.鳒袋、詒蝞袋、謫家、艼豛、歌豛缝缩膍营識蒁蛩蹥為；载
脔见缝缩贓膍营識蝬蛩见蔱、魤趋讹譄见。 
4.腶趈舩訞貄過褨茤趮苷公谞識裛螌见、ＫＴＶ、ＭＴＶ﹑

為、 館、 吧、 啡館、飲
。 

5. 舊 、各 建 。 
6. 經 為 、 、 、污 、

居 、公共 、 ，
建 。 

( ) 區 建客 間（ ） ，
公 開 建 公
， 跨 區 區 ， 併 ， 建

建 規規 。 
 
03試 

第 04 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
<條文內容與現行第 03 點相同>  

[第 03 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 03試(1001230~)[1010101~] 
蒁蛩區缩建貼芓缝赞譛識萦蠯管誡規話蛰踆： 
(襮)建趹蕞莙肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞蕞莙肥耵蛍茤菅識褨茤
萭蘽。 
(褨)褩建貼蒁詠缝供蒁蛩萦蠯識建貼芓為謆，莙肥為謂脛建貼
芓缝赞譛識萦蠯： 
1.萦蠯詒脇缝罃豬蜨腪（萦蠯肆脇莙趽括空罃諝詜、財薂罁缝
缩菁蕐蓿菤）貄過蘽螘跺臖脇，詒蝁貄過膎蘽谫蟌（菁蕐蓿菤
蛹詒蝁莙肥膄蠯蛍覥蛩肆脇）軫覥蛩诶苵識腶譛趈舩訞踵計觥
葱ＯＯ趮苷公谞褩葽，軫譛踆賦艸覞蜥赦跱口（開驷舩訞芚耐
诶苵舩訞膎菅識襮）覝。 
2.經蝬謂脛萡蛩覝： 
(1)舍罃缝蜇蜨蔒蚐豬誯諠蛩。 
(2)劇聭蔒工蛩（趽括翕蚪、葮賌誢、舫蓆誢誯諠）。 
(3)苶萳蔒工蛩輁衴覐翯工蛩。 
(4)蜇跜芓誯諠、觺觝蛩。（趽括覫蚪、跜謮、豹輀舣、豹輀甘
裃缝缩贓跜覫蔒工蛩）。 
(5)譇輀踕跬誯諠、諝輁、趽觞蛩。 
(6)萦蠯複炔，缩苨蒥缬蠦胴觥葱蘽公藥褩葽缝虷貽氧軫詒脇從
萡焊詖罬蕐工覥覝。 
(7)蒞璐肻軫缩蜇蜨蔒蔬膠膍識加蝁、加工軫萦蠯鋸罁加工覝。 
(8)襙蕧裃芃軫轐聈蠯顏腪誯諠覝。 
(9)萦蠯肆脇貄過Ｏ·贃螘谫蟌識菇贅覥蛩覝。 
(10)萦蠯罃豬虁膋葪跤茣芓覝。 
(11)骨贸軫缩贓肆芓议贸識誯諠覝。 
(12)艉衍膍識蔤谤、蔤蝉軫跤茣覝。 
(13)蕪跃、譮蓷、舣蓷、葋蓷、艉蓷缝缩贓肇膍芓跬識蔷聭、
揀蓱、蔤谤軫跤茣覝。 

(14)萦蠯肆脇踵計貄過Ｏ·贃螘谫蟌、從萡贴舣、閙舣、罞艉
軫誯訾覝。 
(15)葜詖艕覥萦蠯肆脇貘蕿貄過葱·贃螘谫蟌覝。 
(16)萦蠯肆脇鋸踧軫乾臕骨、角、虈軫誱覝。 
(17)萦蠯肆脇研臕罁葱赊褩葽乾臕罬蕐，缩肆脇貄過褨·褨螘
谫蟌覝。 
(18)萦蠯肆脇鎩蕪礦芓、虰蓑、赞葄、膋鋉、罬蕐、鮎膲、饴
蟌、聫覙缬、骨膍軫趜殼膍，缩肆脇貄過葱·贃螘谫蟌覝。 
(19)舍餅、罁誯舍餅軫艕贸識誯諠覝。 
(20)萦蠯蠭腄蠵謬識罬蕐加工覝(襙蕧蔱識蜸覑謬諠誳外)。 
(21)饴蟌、聫覙缬、襖諠臕蓑、釜鍋、鏬覙缬識誯諠軫萦蠯肆
脇識薂翳加工，肆脇貄過葱·贃螘谫蟌覝。 
(22)鮎膲軫罁誯艉鮎膲誯諠覝。 
(23)萦蠯罁缬貲識耋賮覝。 
3.輄觚见、菈见。 
4.垃鍩污芓谚膱见、职触见。 
5.臖廄、衅、蛂、饘肪蒤貸葍。 
6.衅袪诶、赧萁葍。 
7.袔蹸芓跬缝高虷罃豬觺觝、菅脟，翺觥蘽螘臎苷公谞褩踆識
譛踆裃譧識罄裃加裃诮莙觥诅踥。 
 

説 04試 
第 05 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
<條文內容與現行第 04 點相同>  

[第 04 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 04試(1001230~)[1010101~] 
翕蛩區誳褒荦譞翕蛩蒥產外，肥蘠豠建貼翕葍缝蛹翕蛩經蝬莙
可菅膽識蓿藶，缩建趹蕞莙肥耵蛍茤菅識蘽，缩腶譛趈舩訞貟
耵莙肥耵蛍襮茤趮苷公谞。躇袼建芓褒蛍衴袼腶譛趈舩訞茻袕
羧蕮建、改建。翕蛩區褰蘠豠建貼覝，萬轰騚萦蹚翕譛菅踧，
菅踧轰各赞譛坵塊缩建趹蕞輁蠦訞蕞識貘輁莙肥耵蛍葽藔規
話。 
 

説 00試 
第 06 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
古蹟保存區以供維護古蹟文物、傳統文化及宗教有關之建築物
使用為限，但原供公務機關或國防設施使用者不在此限，惟以
不破壞古蹟文物、傳統文化及宗教有關之使用為原則，區內既
有建築之整建和拆除重建，應經建管機關核准，並採用相仿建
材、位置、高度及型式為原則。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此分區。 

説 00試(1001230~)[1010101~] 
（葡誳） 
 

説 00試 
第 07 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
漁會專用區以供漁會建築及其附屬設施使用，其建蔽率不得大
於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此分區。 

説 00試(1001230~)[1010101~] 
（葡誳） 
 

説 00試 
第 08 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
海上養殖區以維護海洋資源為目的，供養殖魚、貝類等為主，
其使用須向縣政府主管機關申請核准。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此分區。 

説 00試(1001230~)[1010101~] 
（葡誳） 
 

説 05試 
第 09 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
近岸遊憩區以供下列活動使用為限，經營海上遊憩活動或引進
其他類型活動須經縣政府主管機關審核同意。整體開發計畫須
經觀光主管機關審核同意。 
(一)沙灘活動 
(二)釣魚 
(三)潛水 
(四)游泳 
(五)滑水 
(六)衝浪 
(七)帆船活動 
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(八)遊艇活動 
(九)其他水上活動 

[第 05 點 1001230 修正理由] 
1.修訂條文編號、文字及增列使用項目、申請人檢具整體開發計畫等項目。 
2.修訂「審核同意」為「審查核准」。 
3.增訂整體開發計畫訂定授權。 
理由： 
1.各項活動應有其附屬設施及必要服務設施之需求，如服務中心、販賣部、
浴廁等。 
2.整體開發計畫應由申請人提出，供縣政府觀光主管機關審查。 
3.授權觀光主管機關訂定開發計畫內容，保持近岸遊憩區開發之彈性機制。 

05 (1001230~)[1010101~] 
憩區 供 、 、 、 、 、 、
、
為 。 

經 憩 ， 檢具 開
計 ， 經 觀光 管 關 查 。 
開 計 件格 查 觀光 管 關

。 
 

06  

[第 06 點 1001230 修正理由] 
新訂條文。 

06 (1001230~)[1010101~] 
區為 境 ， 填 、

開 、 為。 
 

07  
第 10 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
風景區內土地以供下列之使用為限： 
(一)特殊地理景觀、資源供保育為主，不得建築使用，破壞地
形或改變地貌，惟原供公務機關或國防設施使用者不在此限。 
但區內既有建築之整建和拆除重建，應以建管機關核准之材質、
位置及型式為原則，其建造後之簷高不得超過七公尺並以二層
為限。 
(二)維護或增進自然風景之建築物或紀念性建築物。 
(三)構造、色彩、位置無礙於風景之度假住宿設施、遊樂設施、
及停車場等。解說、步道、景觀保護及恢復等遊憩設施，須經
觀光主管機關同意。 
(四)軍事設施或營區。 
惟第二、三項之使用時應依「馬祖地區發展觀光開發許可暫行
要點」，規定如下： 
(一)應由縣政府「都市設計及土地使用審議小組」會同馬祖國
家風景特定區管理處共同審議，其建蔽率不得大於百分之四
十。 
(二)申請開發面積不得少於０‧五公頃，其整體發計畫內容應
包含： 
1.申請書。 
(1)申請開發人姓名、身分證統一編號、住址、聯絡電話；其為
法人者，法人之名稱、營利事業統一編號、所在地及代表人姓
名、住址、聯絡電話（附證件影本）。 
(2)土地清冊（含土地座落、面積、土地分區及編定使用情形）。 
(3)地籍圖謄本。 
2.土地使用同意書 
開發人申請之土地若非自己所有，應檢附土地所有人或管理機
關之使用同意書，開發人為土地所有人時免附。 
3.開發計畫書 
(1)申請開發目的 
(2)計畫位置及範圍 
(3)區位特性及與整體觀光發展計畫配合情形。 
(4)活動與引進設施分析。 
(5)交通系統動線規劃。 
(6)地區公共設施之配合使用分析。 
(7)區內必要性公共服務設施提供分析。 
(8)土地使用配置規劃。 
(9)景觀計畫 
(10)開發預定進度。 
(11)開發可行性評估。 
4.水土保持計畫 
5.財務計畫 
(1)投資建設經費預估、籌措及運用。 
(2)事業經營管理計畫。 
6.環境影響說明 
(三)為維護社會公平原則，落實生態環境保護，申請開發許可
時，開發人應提供申請開發總面積百分之三十土地作為生態綠
地，並依當地環境保護或生態保育之需要，予以植栽綠化或維
持原有環境。 
(四)縣政府建築主管機關為審查開發計畫，得預先徵收申請開
發區當年度總公告現值百分之五作為審查費，扣除審查作業實
際支出後，所剩餘審查費將作為開發區生態綠地管理維護專
款。 

[第 07 點 1001230 修正理由] 
1.修訂條文編號、文字。 
2.增訂容許使用項目。 
3.刪除第二項，並增訂開發許可審查要點訂定之授權規定。 
理由： 
1.第一項第一款「不得建築使用」與第二、三款之使用抵觸。 
2.第一項第一款「國防設施使用者」與第四款重複。 
3.開發計畫應由申請人提出，供縣政府「都市設計及土地使用審議小組」審
查。 
4.授權縣政府訂定開發許可審查要點，保持風景區開發之彈性機制。 
5.北竿一通之其他配合措施，明列「馬祖地區發展觀光開發許可暫行要點」
除必要條文併入土管外，餘應刪除，以資簡化。且計畫區為國家級風景區，
應調整都市計畫分區達成國家級風景區之計畫目標。 

07 (1001230~)[1010101~] 
景區為 景觀、 開 景 ，建

。經 查 為 ： 
( ) 建 建、改建、 建，建 建
高 過 公 ， 為 。 

( ) 景 建 建 。 
( )構 、 、 景 、 、 館、
、 、 憩 。 

( )國 、警 、 、  
各 。 

為 各款 ，  
檢具開 計 ，經 「 計 」

查 ， 建 關規 。 
國家 景區管 見 ， 景區開

可 查 ， 開 計 檢具 件 。 
 
00  

第 11 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
倉儲區之土地使用與建築管理規定如下： 
(一)倉儲區以建築倉儲及其相關使用之建築物為主。 
(二)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百
二十。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此分區。 

第 00 點(1001230~)[1010101~] 
( ) 
 
00  

第 12 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
特定目的事業專用區（酒廠專用區、汽車保養專用區及其他專
用區），其建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分
之一百五十，惟原供公務機關或國防設施使用者得併同使用。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此分區。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 
08  

[第 08 點 1001230 修正理由] 
新訂條文。 

08 (1001230~)[1010101~] 
區 供 江 公 、 、

為 ， 供公 關 國 併
。 建 ，

。 
 

09  
第 13 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
聚落保存專用區內土地之建築使用申請時，應經縣政府組「都
市設計及土地使用審議小組」，並依「聚落保存專用區建築管
理辦法」審查核准，其使用項目應依第三點有關住宅區之規定
管制，符合「聚落保存專用區建築管理辦法」或相關規定之獎
勵辦法者，得予以獎勵補助。 

[第 09 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、準用住宅區規定、審議制度及法條名稱變更。 
理由： 
1.明定聚落保存區準用住宅區之規定。 
2.「聚落保存專用區建築管理辦法」已更名為「連江縣聚落保存專用區建築
管理自治條例」。 
3.原有建築物維修、修復、整建及復建等，均以原建築物結構為基礎，故以
原建蔽率為主，不受建蔽率之限制。 
4.應經「都市設計及土地使用審議小組」審查核准，始得依「連江縣聚落保
存專用區建築管理自治條例」規定辦理。 
註：「連江縣聚落保存專用區建築管理自治條例」名詞定義： 
一、維修：係指為維護現存建築物之構造形式、外觀風貌、建築規模與材
料，以防止建築物惡化之行為。但不涉及修復、整建或復建等建築行為者。 
二、修復：係指就現況保存不佳之建築物，就損壞之部位原貌復原或與原
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建築物風貌不相稱之增建部分施以回復原貌之處理者。 
三、復建：係指有公共危險之虞或已傾頹之建築物，就其局部施以就地拆
除改建，並保存原有風貌之行為者。 
四、整建：係指以局部修改或變更空間使用等方式，使建築物具經濟性或
實用性之效能性。 

09 (1001230~)[1010101~] 
區 區規 ，建

九 ， ㄧ 。
建 、 、 建 建 ，經 「 計

」 查 過 ， 開 。 
區 建 ， 經 「 計
」 查 ， 「 江 區

建 管 」規 。 
 
10  

第 14 點(940415~1001230)[940415~1010101] 
<條文內容與現行第 10 點相同>  

[第 10 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號。 

10 (1001230~)[1010101~] 
區 供 為 ， 國 軍 ，

為建 、 壞 改 。 經 江 查
為 。 

( )警 、 、 。 
( ) 憩 。 
( )公 、 福 。 
( ) 建 。 
( ) 。 
( )為 區 、 為 關工 。 
( ) 建 建、改建 建、 建，

經建管 關 查 ， 建 高 過 公
為 。 建 供居 、 建

飲 ， 區 關
區 規 。 

( )都 計 ， ，
區 ， 區 關規 件 建

產 。 
、 、 、 、 款 ， 查

， 據 ， 、 件 關
管 規 。 

款 ， 管 關規
。 
關 款 建
， 江 境 區 景

觀， 計 區 區 、 開 、 管 、
關開 計 、 具 查 ，
公告 ， 。 

 

11  
第 15 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
宗教專用區內土地以供宗教性建築使用及相關設施為主，其建
蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。 

[第 11 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、文字及附屬設施使用。 

11 (1001230~)[1010101~] 
宗教訷蠯區褩供宗教蔒建貼缝缩菁蕐蓿藶為謆，缩建趹蕞莙肥
耵蛍茤菅識螘蘽，蠦訞蕞莙肥耵蛍茤菅識襮茤螘蘽。 
 

説 00試 
第 16 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
水庫保護區內土地以涵養水源、維護水庫水質安全為主，其土
地依下列規定： 
不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關或國
防設施使用者不在此限，但以不破壞水源涵養為原則。 
嚴禁變更地形、地貌、採取土石等行為。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
1.經查水庫保護區係一通暫予保留另案辦理，並未發布實施。 
2.本計畫範圍內無此分區。 

説 00試(1001230~)[1010101~] 
莇試葡誳試评。 
 

説 00試 
第 17 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
生態保護區內土地以保護稀有、珍貴之動、植物為主，其土地
依下列規定： 

(一)不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關
或國防設施使用者不在此限，但以不破壞稀有、珍貴之動植物
環境為原則。 
(二)嚴禁變更地形、地貌、採取土石、砍伐採掘植物、養殖、
任意踐踏、破壞地表或引火、露營等行為。 
(三)本區內得設生態保護設施、解說設施、步道、景觀保護及
休憩設施，需經觀光主管機關同意。 
(四)傳統建築經建築主管機關核准得准予修建。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
1.經查生態保護區係一通暫予保留另案辦理，於 92 年 7 月 1 日「擬定連江
縣（無人島礁）風景特定區計畫」發布實施。 
2.本計畫範圍內無此分區。 

説 00試(1001230~)[1010101~] 
莇試葡誳試评。 
 

説 00試 
第 18 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
地質保護區內土地，以保護天然特殊、優美之地質景觀為主，
其土地依下列規定： 
(一)不得建築使用，惟原供公務機關或國防設施使用者不在此
限，但以不破壞優美獨特地質景觀資源為原則。 
(二)不得有破壞本區之設施及露營、養殖、任意踐踏等行為。 
(三)禁止變更地形地貌、採取土石、破壞地表等行為。 
(四)本區內得設地質保護設施、解說設施、步道、景觀保護及
休憩設施、水土保持及國防上必須之設施。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
1.經查生態保護區係一通暫予保留另案辦理，於 92 年 7 月 1 日「擬定連江
縣（無人島礁）風景特定區計畫」發布實施。 
2.本計畫範圍內無此分區。 

説 00試(1001230~)[1010101~] 
莇試葡誳試评。 

 

説 00試 

[第 12 點 1001230 修正理由] 
新訂條文。 

説 12試(1001230~)[1010101~] 
詒蘘訷蠯區為貈讝詒蘘萡蛩識苨訸襀轖話。 
(襮)建趹蕞莙肥耵蛍茤菅識膎蘽，蠦訞蕞莙肥耵蛍茤菅識葱
茤。 
(褨)肥為踆脛識萦蠯： 
1.經蝬詒蘘萡蛩蔱薦蓿藶。 
2.詒蘘跼蠔菁蕐蓿藶。 
3.蛹詒蘘衪蠯苨訸袼關蓿藶。 
4.蛹詒蘘蛩艭經蝬袼關蓿藶。 
5.缩贓褕躌詸莧規話蘲查蹠謲識蓿藶。 
 

説 00試 

[第 13 點 1001230 修正理由] 
新訂條文。 

説 13試(1001230~)[1010101~] 
術詸訷蠯區為貈讝術詸萡蛩識苨訸襀轖話。 
(襮)建趹蕞莙肥耵蛍茤菅識膎 
蘽，蠦訞蕞莙肥耵蛍茤菅識葱茤。 
(褨)肥為踆脛識萦蠯： 
1.經蝬術詸萡蛩蔱薦蓿藶。 
2.術詸跼蠔菁蕐蓿藶。 
3.蛹術詸衪蠯苨訸袼關蓿藶。 
4.蛹術詸蛩艭經蝬袼關蓿藶。 
5.缩贓褕躌詸莧規話蘲查蹠謲識蓿藶。 

 
説 14試 
第 19 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
機關用地以供政府機關、自治團體及其他公益上需用之建築物
及其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積
率不得大於百分之三百。 

[第 14 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號及刪除用途。 
理由： 
機關用地業於都市計畫書、圖指定用途使用，故予刪除使用項目。 

説 14試(1001230~)[1010101~] 
罁關蠯譛建趹蕞莙肥耵蛍茤菅識膎蘽，蠦訞蕞莙肥耵蛍茤菅識
葱茤。 

 
説 15試 
第 20 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
學校用地以供教育設施及其附屬設施為限，其建蔽率不得大於
百分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。 
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[第 15 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號及刪除用途。 
理由： 
學校用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

15 (1001230~)[1010101~] 
校 建 ，

。 
 

16  
第 21 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
公園用地供一般遊憩設施、花木及水土保持設施、人工湖設施
及排水設施、社會教育機構設施、集會所及民眾活動中心、派
出所、崗哨及國防安全設施等使用，其有頂蓋之建築物建蔽率
不得大於百分之十五。 

[第 16 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、刪除用途及增訂容積率。 
理由： 
公園用地指定用途明確，故予刪除使用項目。其他使用可依「都市計畫公
共設施多目標使用辦法」規定辦理。未修訂。 

16 (1001230~)[1010101~] 
公 蓋 建 建 ，

。 
 

17  
第 22 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
體育場得為體育教育設施使用，建蔽率不得超過百分之十五，
但作為體育館使用時，建蔽率不得超過百分之八十，容積率不
得大於百分之二百四十。 

[第 17 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號及文字。 

17 (1001230~)[1010101~] 
為 教 ，建

， 為 館 ，建 ，
。 

 
00  

第 23 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
停車場建蔽率不得超過百分之五，但作立體停車場時，建蔽率
不得超過百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此用地。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 

18  
第 24 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
廣場用地供大型戶外聚會活動使用，得兼作停車場或公車場站
使用。 

[第 18 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號。 

18 (1001230~)[1010101~] 
廣 供 ， 兼 公

。 
 

19  

 [第 19 點 1001230 修正理由] 
新訂條文。 

19 (1001230~)[1010101~] 
交 供公 ，建 ，

。 
 

00  
第 25 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
社教用地以供文化中心、圖書館、幼稚園、自治團體及其他公
益事業等之建築物及其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於
百分之六十，容積率不得大於百分之三百。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此用地。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 

20  
第 26 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
市場用地供一般零售或超級市場使用，得依「都市計畫公共設
施用地多目標使用方案」之規定辦理，其建蔽率不得超過百分
之八十，容積率不得大於百分之二百四十，面臨六公尺以上道
路之建築基地，容積率放寬至百分之三百二十。 

[第 20 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、文字及刪除用途。 
面臨六公尺以上道路，容積率百分之三百二十者，明確界定為計畫道路及
現有巷道。 
理由： 
市場用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

20 (1001230~)[1010101~] 
建 ，
。 公 計 ，

。 
 

21  
第 27 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
加油站用地供加油站及其附屬設施使用，得依「加油站管理規
則」辦理，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得大於百
分之八十。 

[第 21 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、文字及刪除用途、適用法條。 
理由： 
「加油站管理規則」為加油站設置專法，本應依法辦理，故予刪除。 

21 (1001230~)[1010101~] 
加 供加 ，建

， 。 
 

22  
第 28 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
航空站用地以供航空站房、飛行場、飛航補助設施、國防設施
及上述必要之安全、服務管理設施使用為限。其與鄰近土地使
用及建築管制應依「飛航安全標準及航空站、飛行場、助航設
備四週禁止限制建築辦法」規定辦理。 

[第 22 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號及增訂建蔽率、容積率。 
理由： 
配合實際需要增列容許使用項目。 

22 (1001230~)[1010101~] 
空 供 空 、 、 、國

、 管 為 ，建
， 九 。

建 管 「 空 、 、
建 」規 。 

 
23  

第 29 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
港埠用地供興建商港、軍港、漁港、國防設施及上述必要之安
全、服務管理等附屬設施使用為限。其建蔽率以扣除水域後之
可建築基地面積不得超過百分之三十，容積率不得超過百分之
九十。 

[第 23 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號及文字。 

23 (1001230~)[1010101~] 
供 建 、軍 、 、國

、 管 為 。 建
可建 ，
九 。 

 
24  

第 30 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
公墓用地供墳場及納骨塔等設施使用，其使用須依「墳墓設施
管理條例」向縣政府主管機關申請核准。 

[第 24 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、增列殯儀館、火葬場使用及建蔽率、容積率。 
理由：參照都市計畫法台灣省施行細則訂定建蔽率、容積率。 

24 (1001230~)[1010101~] 
公 供 、 骨 、 館 。

為 、 骨 ，建 ，
ㄧ 。 為 館 ，建
， ㄧ 。 

 
25  

第 31 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
水庫用地供興建水庫及其附屬設施使用。 

[第 25 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號。 

25 (1001230~)[1010101~] 
庫 供 建 庫 。 

 
26  
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第 32 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
垃圾處理廠含焚化爐及相關設施之設置，供垃圾處理直接使用
之掩埋、焚化、熱解堆肥、厭氣消化、轉運及管線輸送所需用
地及其附屬配合之管理中心、污水處理、清洗、車輛放置迴轉、
進出道路及其周圍緩衝帶用地使用為限，緩衝帶應予以綠化，
建蔽率不得大於百分之三十，容積率不得大於百分之九十。 

[第 26 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號及文字。 
理由： 
垃圾處理場用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

26 (1001230~)[1010101~] 
垃 建 ，

九 。 
 

00  
第 33 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
煤氣廠用地供煤氣分裝及儲存所需設施使用，用地周界內應留
設適當安全緩衝地帶，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率
不得大於百分之八十。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
檢討後計畫無此用地。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 

27  
第 34 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
公用事業用地以提供作為污水處理廠、海水淡化廠、電力、電
信、郵政、變電所及油氣供應等公用事業單位之建築物及附屬
設施為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百
分之三百。 

[第 27 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、刪除指定用途項目。 
理由： 
1.配合條文順序修正編號，並統一文字書寫方式。 
2.都市計畫書、圖業已指定並標示各公用事業用地用途，故予刪除指定用途
項目。 

27 (1001230~)[1010101~] 
公 供公 為 ，建

， 。 
 

00  
第 35 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
縣府得依「都市計畫公共設施 
用地多目標使用方案」指定公 
共設施用地作為多目標使用。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
都市計畫法第三十條第二項已明定公共設施用地得作多目標使用，故予刪
除。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 

00  
第 36 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
都市計畫發布後，不合分區使用規定者，不得擴大土地使用面
積或總樓地板面積及動力設備等之擴充。但建築物有崩塌之虞
確有修建之必要，且縣政府或鄉、鎮公所尚未限期令其變更使
用或遷移者，在原有使用範圍內，得准其修建。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
都市計畫法第四十一條已有不合土地使用分區管制之規定，故予刪除。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 

00  
第 37 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
有關第七、十九、二十、二十五、二十七、三十一及三十四點
等「附屬設施」之認定﹐由各該使用管理主管單位認定之﹐如
縣主管單位認定有困難時﹐以提「都市設計及土地使用審議小
組」之認定為準。 

[第 00 點 1001230 修正理由] 
縣政府分層負責明細業已規範相關權責，附屬設施之認定自屬主管機關。
且「都市設計及土地使用審議小組」為審議單位，非屬業務機關，故予刪
除。 

00 (1001230~)[1010101~] 
( ) 
 

28  
第 38 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
縣政府應設置「都市設計及土地使用審議小組」，以審議發展
觀光開發許可、聚落保存以及土地使用管制疑議事項，其設置
及作業要點由連江縣政府制訂，並送連江縣議會備查。 

[第 28 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號、刪除審議小組審查事項及審查要點備查規定、授權訂定作
業要點。 
理由： 
1.配合條文順序修正編號。2.條文係設置「都市設計及土地審議小組」之授
權規定，且須經該小組審查事項皆於土管明訂，故刪除審查事項。 
3.另該要點制 
定程序，宜由縣 
政府依地方制 
度法規定辦 
理，故予刪除。 

28 (1001230~)[1010101~] 
「 計 」，

江 國家 景區管 見 。 
 

29  
第 39 點(900412~1001230)[900412~1010101] 
本要點未規定事項，適用其他相關法令之規定。 

[第 29 點 1001230 修正理由] 
修訂條文編號。 

29 (1001230~)[1010101~] 
規 ， 關 規 。 

更 江 ( 區) 景 區計 ( 一 檢 )  
( 區管 ) 

6.1021212 日連工都字第 1020050008 號公告 

各條文歷次修訂表 (修正 增訂 刪除 廢止 移動條碼 記錄表) 
條碼 1 2 3 4 5 6  7 8  9 10  11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23  24 25 26 27 28 29  30 31 32 33 34      
1.900412 1

修 
2
修 

3
修 

4
修 

5
修 

6
修 

7
修 

8
修 

9
修 

10
修 

 11
修 

12
修 

13
修 

    14
修 

15
修 

16
修 

17
修 

18
修 

19
修 

20
修 

21
修 

22
修 

23
修 

24
修 

25
修 

26
修 

27
修 

28
修 

29
修 

30
修 

31
修 

32
修 

33
修 

34
修 

     

2.920620                                             
3. 920918                                             
4.9406 22              13

修 
                              

5. 9808 27                                             
6.1021212 1 2

修 
3 4 5 6 0

刪 
7
移 

8
移 

0
刪 

9
增 

10
移 

0
刪 

11
移 

12
增 

13
增 

14
增 

15
增 

16
移 

17
移 

18
移 

19
移
修 

20
移 

21
移 

22
移 

23
移 

0
刪 

24
移 

25
移 

26
移 

27
移 

28
移 

29
移 

0
刪 

30 31 32 33
修 

34      

擬定連江縣東引地區風景特定區計畫案 

1.900412 日 90 連建工字第 06178 號公告發布全文 34 點 

變更連江縣東引地區風景特定區計畫(部分航空站用地【直昇機場】為機關

用地)案 

2.920620 日連工務字第 0920016974 號公告發布全文 29 點 

變更連江縣東引地區風景特定區計畫(部分保護區為機關用地)案 

3. 920918 日連工務字第 0920024848 號公告 

變更連江縣東引地區風景特定區計畫(部分保護區為垃圾處理廠用地及土地

使用分區管制要點第十三條)案 

4.9406 22 日連工務字第 09400169871 號公告變更第 13 條 

變更連江縣（東引地區）風景特定區計畫（部分機關用地為酒廠專用區及

道路用地）案 

5. 9808 27 日連工都字第 0980028087 號公告 

變更連江縣東引地區風景特定區計畫(第一次通盤檢討) 案 

6.1021212 日連工都字第 1020050008 號公告發布全文 34 點；並即日施行 
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經過 
， 區 國 90 4 11 

「 江 區 景 區計 」， 為
區 ， 個 更( )。 

 
總說明 
總說明(900411~)[900411~] 
為 ， 公共 ，
居 健康、 ， 為 為國家 景 區
， 景 區 加 管 。 計 區

， 江 （ 區） 景 區計
區管 ， ： 

 
01  
01 (900411~)[900411~] 

「都 計 」 32 39 規 。 
 
02  

第 02 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
本風景特定區劃設土地使用分區及公共設施用地如下： 
(一)土地使用分區 
1.住宅區 
2.商業區 
3.農業區 
4.古蹟保存區 
5.風景區 
6.酒廠專用區 
7.宗教專用區 
8.水庫保護區 
9.生態保護區 
10.地質保護區 
11.保護區 
(二)公共設施用地 
1.機關用地 
2.學校用地 
3.公園用地（兼兒童遊樂場） 
4.公用事業用地 
5.停車場用地 
6.廣場（兼停車場） 
7.市場用地 
8.體育場用地 
9.加油站用地 
10.垃圾處理廠用地 
11.水庫用地 
12.公墓用地 
13.社教用地 
14.航空站用地(直昇機場) 
15.港埠用地 
16.煤氣廠用地 

[第 02 點 1021212 修正理由] 
配合變更土地使用分區增訂新分區及公共設施用地刪除加油站用地、煤氣

廠用地。 

02 (1021212~)[1021212~] 
景 區 區 公共 ： 

( ) 區 
1. 區 
2. 區 
3. 區 
4.古 區 
5. 景區 
6. 區 
7.宗教訷蠯區 
8.薂庫荦軥區 
9.蒥赍荦軥區 
10.譛议荦軥區 
11.荦軥區 
12.詒蘘訷蠯區 
13.術詸訷蠯區 
14.加裃诮訷蠯區 
15.舍罃诶訷蠯區 
(褨)公共蓿藶蠯譛 
1.罁關蠯譛 
2.踕校蠯譛 
3.公衷蠯譛（兼虃肐裛罽见） 
4.公蠯萡蛩蠯譛 
5.詭車见蠯譛 
6.廣见（兼詭車见） 
7.藳见蠯譛 
8.豬裧见蠯譛 
9.垃鍩谚褺见蠯譛 
10.薂庫蠯譛 
11.公艢蠯譛 
12.葅教蠯譛 
13.蹉空诮蠯譛(譺藧罁见) 
14.蹆莡蠯譛 
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03  
03 (900411~)[ 900411~] 

區 建 管 規 ： 
( )建 60%， 180%。 
( ) 建 為 ， 為 4 

建 、 建 ： 
1. （ 括空 、

） 過 3 ， 過 30 （
）， 計 100 

公 ， 口（開
1/7） 。 

2.經 ： 
(1) 炔 ， 從萡焊豣肪缚蕐識工覥覝。 
(2)菇贅覥蛩覝。 
(3)萦蠯肆蜄褩從萡缚蕐識乾臕覝。 
(4)萦蠯肆蜄褩從萡蜴艕、硬蒍跶軫踵蔔薀議識鎩蕪軫乾臕覝。 
(5)從萡搓藨、誯耾、鎩芠、誯贍、襙蕧肪萦蠯肆蜄貄過 0.75 谫
蟌覝。 
(6)贴舣覥蛩覝。 
(7)觠、觠裃軫缩贓諝芔跬識誯諠覝。 
(8)賋虷缚蕐趈加工軫缚蕐臾識誯諠覝。 
(9)耋誯軫閙葄覝。 
(10)蟌萺識菅觞、觺諪、趋舐缝礦裃識觺諪、趋舐覝。 
(11)蔬膠裡識誯諠覝。 
3.鳒袋、詒蝞袋、謫家、艼豛、歌豛缝缩裡营識蒁蛩蹊為；载
蜰见缝缩贓裡营識蝬蛩见蔱、魤趋讹譄见。 
4.翟趈舩訞貄過 200 趮苷公谞識裛螌见、ＫＴＶ、ＭＴＶ､

為、 館、 吧、 啡館、飲
。 

5. 舊 、各 建 。 
6. 經 為 、 、 、污 、

居 、公共 、 ，
建 。 

( ) 區 建客 20 間（ ） ， 12 公
開 建貼芓缩贓葱舩荦裎 3 公谞褩葽識空譛

覝菘觥诅踥，蛰缮譛跨袏謇赗區缝蒁蛩區覝，肥踵併萦蠯，缩
建貼蓿菤褒莯踵建貼茽規規話。 
 

説 04試 
説 04試(900411~)[900411~] 
蒁蛩區缩建貼芓缝赞譛識萦蠯管誡規話蛰踆： 
(襮)建趹膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識褨茤
萭蘽。 
(褨)褩建貼蒁詠缝供蒁蛩萦蠯識建貼芓為謆，菘肥為謂蜻建貼
芓缝赞譛識萦蠯： 
1.萦蠯詒蜄缝罃豬蜨蠄（萦蠯肆蜄菘趽括空罃諝詜、財薂罁缝
缩菁蕐蓿菤）貄過蘽螘跺臖蜄，詒蝁貄過裢蘽谫蟌（菁蕐蓿菤
蛹詒蝁菘肥装蠯蛍覥蛩肆蜄）軫覥蛩诶苵識翟譛趈舩訞踵計觥
葱ＯＯ趮苷公谞褩葽，軫譛踆賦艸覞蜥赦跱口（開驷舩訞芚耐
诶苵舩訞裢菅識襮）覝。 
2.經蝬謂蜻萡蛩覝： 
(1)舍罃缝褴蜨蔒蚐豬誯諠蛩。 
(2)劇聭蔒工蛩（趽括翕蚪、蕨賌誢、舫蓆誢誯諠）。 
(3)苶萳蔒工蛩輁衴覐翯工蛩。 
(4)褴跜芓誯諠、觺觝蛩。（趽括覫蚪、跜謮、豹輀舣、豹輀甘
裃缝缩贓跜覫蔒工蛩）。 
(5)譇輀踕跬誯諠、諝輁、趽觞蛩。 
(6)萦蠯複炔，缩苨蒥缬蠦蛉觥葱蘽公藥褩葽缝虷貽氧軫詒蜄諱
萡焊豣缚蕐工覥覝。 
(7)蒞璐羀軫缩褴蜨蔒蔬膠裡識加蝁、加工軫萦蠯鋸罁加工覝。 
(8)襙蕧裃芃軫轐聈蠯顏蠄誯諠覝。 
(9)萦蠯肆蜄貄過Ｏ·贃螘谫蟌識菇贅覥蛩覝。 
(10)萦蠯罃豬虁裐葪跤茣芓覝。 
(11)骨贸軫缩贓肆芓议贸識誯諠覝。 
(12)艉羽裡識蔤谤、蔤蝉軫跤茣覝。 
(13)蕪跃、譮蓷、舣蓷、葋蓷、艉蓷缝缩贓肇裡芓跬識蔷聭、
揀蓱、蔤谤軫跤茣覝。 
(14)萦蠯肆蜄踵計貄過Ｏ·贃螘谫蟌、諱萡贴舣、閙舣、罞艉
軫誯訾覝。 
(15)葜豣艕覥萦蠯肆蜄貘葝貄過葱·贃螘谫蟌覝。 
(16) 萦蠯肆蜄鋸踧軫乾臕骨、角、虈軫誱覝。 

(17)萦蠯肆蜄研臕罁葱赊褩葽乾臕缚蕐，缩肆蜄貄過褨·褨螘
谫蟌覝。 
(18)萦蠯肆蜄鎩蕪礦芓、虰蓑、赞葄、裐鋉、缚蕐、鮎膲、饴
蟌、聫覙缬、骨裡軫趜殼裡，缩肆蜄貄過葱·贃螘谫蟌覝。 
(19)舍餅、罁誯舍餅軫艕贸識誯諠覝。 
(20)萦蠯蠭羽蠵謬識缚蕐加工覝(襙蕧蔱識蜸覑謬諠誳外)。 
(21)饴蟌、聫覙缬、襖諠臕蓑、釜鍋、鏬覙缬識誯諠軫萦蠯肆
蜄識薂褷加工，肆蜄貄過葱·贃螘谫蟌覝。 
(22)鮎膲軫罁誯艉鮎膲誯諠覝。 
(23)萦蠯罁缬貲識耋賮覝。 
3.輄觚见、菈见。 
4.垃鍩污芓谚褺见、职触见。 
5.臖廄、衅、蛂、猪肪蒤貸葍。 
6.衅袪诶、赧萁葍。 
7.袔蹸芓跬缝高虷罃豬觺觝、菅蝂，翺觥蘽螘覄苷公谞褩踆識
譛踆裃譧識罄裃加裃诮菘觥诅踥。 
8.缩贓經躌詸莧襨為袼靺蒁蛩識苨訸軫英靺鉝共虡訰、袤蒥軫
跱蕏芮詶覝，肥荨豠蘲褦缩建貼芓軫赞譛識萦蠯踥誡。 
 

説 05試 
説 05試(900411~)[ 900411~] 
翕蛩區誳褒荦譞翕蛩蒥產外，肥蘠豠建貼翕葍缝蛹翕蛩經蝬菘
可菅襋識蓿藶，缩建趹膚菘肥耵蛍 10％，缩翟譛趈舩訞貟耵菘
肥耵蛍 100 趮苷公谞。 
躇袼建芓褒蛍衴袼翟譛趈舩訞茻袕羧蕮建、改建。翕蛩區褰蘠
豠建貼覝，萬轰騚萦蹚翕譛菅踧，菅踧轰各赞譛坵塊缩建趹膚
輁蠦訞膚識貘輁菘肥耵蛍葽藔規話。 
 

説 06試 
説 06試(900411~)[ 900411~] 
裢、古訨荦諪區褩供裒軥古訨芉芓、訯赥芉輀缝諰教袼關識建
貼芓萦蠯為踥，翺衴供公艭罁關軫國茈蓿藶萦蠯覝菘觥诅踥，
袷褩菘趁壞古訨芉芓、訯赥芉輀缝諰教袼關識萦蠯為衴賿，區
羧既袼建貼識詹建輁魚誳譇建，褒經建管罁關蹠謲，閳谌蠯蒒
閅建觨、袑賸、高败缝躧蘉為衴賿。 
 

説 00試 
第 07 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
（缺） 

[第 00 點 1021212 修正理由] 
1.刪除點次。 

2. 經查風景區係暫予保留另案辦理，並未發布實施。 

説 00試(1021212~)[1021212~] 
 (葡誳)  
 

説 07試 
第 08 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
酒廠專用區為劃設供酒廠使用之專用區，惟原供公務機關或國
防設施使用者得併同使用，其建蔽率不得大於百分之五十，容
積率不得大於百分之一百五十。 

[第 07 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 07試(1021212~)[1021212~] 
謫诶訷蠯區為轖蓿供謫诶萦蠯識訷蠯區，袷衴供公艭罁關軫國
茈蓿藶萦蠯覝肥併肇萦蠯，缩建趹膚菘肥耵蛍 50%，蠦訞膚菘
肥耵蛍 150%。 
 

説 08試 
第 09 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
宗教專用區內土地以供宗教性建築使用及相關設施為主，其建
蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
野鳥保育區以維護保育類野鳥為目的，供野鳥繁殖、棲息等為
主，保育區內禁止一切之開發行為，其必要之使用須向縣政府
主管機關申請核准。 

[第 08 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 08試(1021212~)[1021212~] 
諰教訷蠯區羧赞譛褩供諰教蔒建貼萦蠯缝蒒關蓿藶為謆，缩建
趹膚菘肥耵蛍 50%，蠦訞膚菘肥耵蛍 150%。蚢諥荦裧區褩裒軥
荦裧裡蚢諥為艘訝，供蚢諥茬蘍、蒷蘊肪為謆，荦裧區羧缔警
襮豣識開苨蹊為，缩跼蠔識萦蠯薧蹧躌詸莧謆管罁關蘠豠蹠
謲。 
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00  
第 10 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
（缺） 

[第 00 點 1021212 修正理由] 
1.刪除點次。 

2. 經查水庫保護區係暫予保留另案辦理，並未發布實施。 

00 (1021212~)[1021212~] 
 ( )  
 
09  

[第 09 點 1021212 修正理由] 
新訂條文。 

09 (1021212~)[1021212~] 
九、 區 為 ，供 、 為 ，
建 過 3％、高败菘肥貄過 1 賦翟軫 3 公谞，缩萦蠯
缝菁蕐蓿藶識蓿賸薧經臖諐國家跱景區管褺谚缝躌詸莧艘訝萡
蛩謆管罁關蘲查蹠謲。 
 

説 10試 
第 11 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
生態保護區內土地以保護稀有、珍貴之動、植物為主，其土地
依下列規定： 
(一)不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關
或國防設施使用者不在此限，但以不破壞稀有、珍貴之動植物
環境為原則。 
(二)嚴禁變更地形、地貌、採取土石、砍伐採掘植物、養殖、
任意踐踏、破壞地表或引火、露營等行為。 
(三)本區內得設生態保護設施、解說設施、步道、景觀保護及
休憩設施，須經觀光主管機關同意。 (四)傳統建築經建築主管
機關核准得准予修建。 

[第 10 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 10試(1021212~)[1021212~] 
蒥赍荦軥區羧赞譛褩荦軥辿袼、讋貴識肆、蘌芓為謆，缩赞譛
褕踆蜻規話： 
(襮)菘肥覥建貼缝趁壞莇區蒥赍識蓿藶萦蠯，袷衴供公艭罁關
軫國茈蓿藶萦蠯覝菘觥诅踥，翺褩菘趁壞辿袼、讋貴識肆蘌芓
輠境為衴賿。 
(褨)蛤缔荍更譛躨、譛艔、谌賓赞蓑、砍茰谌掘蘌芓、蛊蘍、
襷褙谷耥、趁壞譛跧軫襟輄、翄蝬肪蹊為。 
(葱)莇區羧肥蓿蒥赍荦軥蓿藶、蹙蔨蓿藶、荫聨、景觀荦軥缝
辏憩蓿藶，薧經觀光謆管罁關肇褙。 
(萭)訯赥建貼經建貼謆管罁關蹠謲肥謲蛫蕮建。 
 

説 00試 
第 12 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
（缺） 

[第 00 點 1021212 修正理由] 
1.刪除點次。 

2. 經查地質保護區係暫予保留另案辦理，並未發布實施。 

説 00試(1021212~)[1021212~] 
 (葡誳)  
 

説 11試 
第 13 點(940622~1021212)[940622~1021212] 
保護區內土地以供保育天然資源為主，除國防軍事設施外，不
得為建築使用、破壞地形或改變地貌。但經連江縣政府審查核
准得為下列之使用： 
(一)警衛、保安、保防設施。 
(二)臨時性修器及露營所需之設施。 
(三)公用事業、社會福祿事業所必須之設施。 
(四)營建剩餘土石方資源堆置場及其附屬設施。 
(五)造林及水土保持設施。 
(六)為保護區內地形、地物所為之水土保持相關工程。 
(七)原有合法建築物之整建、改建和拆除後之重建、新建，應
以原址並經建管機關審查核准，其建築物之簷高不得超過七公
尺並以二層為限。土地及建築物除供居住、民宿使用及建築物
之第一層得作小型商店及飲食店外，不得違反保護區有關土地
使用分區之規定。 
(八)都市計畫發布實施前，原有作農業使用者，在不妨礙保護
區之劃定目的下，得比照農業區之有關規定及條件申請建築農
涉及農業產銷必要設施。 
前項第一、二、三、五、六款設施之申請，縣政府於辦理審查
時，應依據地方實際情況，對於其使用面積、使用條件及有關
管理維護事項作必要之規定。 
依第一項第七款申請使用者，得依民宿管理辦法相關規定辦
理。 

有關第一項第四款營建剩餘土石方資源堆置場及其附屬設施之
申請，連江縣政府應以維護自然環境資源及地區獨特之地理景
觀，就計畫區內適當區位、最小開發面積、總量管制、應附相
關開發計畫書圖資料、申請程序等事項擬具審查作業要點，依
法公告實施後，始得辦理。 

[第 11 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 11試(1021212~)[1021212~] 
蘽襮、荦軥區羧赞譛褩供荦裧谭蜥覣袂為謆，誳國茈軍萡蓿藶
外，菘肥為建貼萦蠯、趁壞譛躨軫改荍譛艔。翺經蜷江躌詸莧
蘲查蹠謲肥為踆蜻識萦蠯： 
(襮)警袤、荦虡、荦茈蓿藶。 
(褨)西藸蔒蕮缬缝翄蝬蔱薦識蓿藶。 
(葱)公蠯萡蛩、葅轊福翉萡蛩蔱跼薧識蓿藶。 
(萭)蝬建覈蛿赞蓑苷覣袂赧賸见缝缩菁蕐蓿藶。 
(螘)諠襼缝薂赞荦譞蓿藶。 
(裢)為荦軥區羧譛躨、譛芓蔱為識薂赞荦譞蒒關工誎。 
(贃)衴袼踵茽建貼芓識詹建、改建輁魚誳轰識譇建、蘝建，褒
褩衴譜閳經建管罁關蘲查蹠謲，缩建貼芓識骷高菘肥貄過 7 公
谞閳褩 2 賦為踥。赞譛缝建貼芓誳供居謇、芮薯萦蠯缝建貼芓
識説 1 賦肥覥蔮躧蒁詠缝飲蘔詠外，菘肥袧苌荦軥區袼關赞譛
萦蠯菅區識規話。 
(趏)都藳計鱫苨跃蘰藶訲，衴袼覥翕蛩萦蠯覝，觥菘英靺荦軥
區識轖話艘訝踆，肥菲請翕蛩區識袼關規話缝諆件蘠豠建貼翕
蔌缝翕蛩產蕌跼蠔蓿藶。 
訲蹌説 1、2、3、5、6 款蓿藶識蘠豠，躌詸莧蛍趌褺蘲查藸，
褒褕據譛苷蘰誴詶輴，耶蛍缩萦蠯舩訞、萦蠯諆件缝袼關管褺
裒軥萡蹌覥跼蠔識規話。 
褕説 1 蹌説 7 款蘠豠萦蠯覝，肥褕芮薯管褺趌茽蒒關規話趌
褺。 
袼關説 1 蹌説 4 款蝬建覈蛿赞蓑苷覣袂赧賸见缝缩菁蕐蓿藶
識蘠豠，蜷江躌詸莧褒褩裒軥覞蜥輠境覣袂缝譛區聱赴識譛褺
景觀，賗計鱫區羧訫耮區袑、貟蔮開苨舩訞、貘蛉管誡、褒菁
蒒關開苨計鱫蒵聈覣蠄、蘠豠誎蒬肪萡蹌褛具蘲查覥蛩蠔試，
褕茽公告蘰藶轰，藮肥趌褺。 
 

説 12試 

[第 12 點 1021212 修正理由] 
新訂條文。 

説 12試(1021212~)[1021212~] 
詒蘘訷蠯區為貈讝詒蘘萡蛩識苨訸襀轖話。 
(襮)建趹膚菘肥耵蛍 60％，蠦訞膚菘肥耵蛍 300％。 
(褨)肥為踆蜻識萦蠯： 
1.經蝬詒蘘萡蛩蔱薦蓿藶。 
2.詒蘘跼蠔菁蕐蓿藶。 
3.蛹詒蘘衪蠯苨訸袼關蓿藶。 
4.蛹詒蘘蛩艭經蝬袼關蓿藶。 
 

説 13試 

[第 13 點 1021212 修正理由] 
新訂條文。 

説 13試(1021212~)[1021212~] 
術詸訷蠯區為貈讝術詸萡蛩識苨訸襀轖話。 
(襮)建趹膚菘肥耵蛍 60％，蠦訞膚菘肥耵蛍 300％。 
(褨)肥為踆蜻識萦蠯： 
1.經蝬術詸萡蛩蔱薦蓿藶：蝬蛩豛、趌公蘯、诱庫、訸藽譄蘴、
蕌難譄蘴、芓装譄蘴、莋觞蜻襙譄蘴、罁苵、詒翙譄蘴、術件
谚褺譄蘴、術件走豫见蔱、客荼譄蘴、術車諝败蛊軥譄蘴缝缩
贓跼蠔蓿藶。 
2.術詸跼蠔菁蕐蓿藶： 
(1)研苨、蘰蹹、貢廣、檢蹹缝蝬衪趌公见蔱肪。 
(2)教踕、载蜰、蘰藞苵葍(见蔱)缝踕衵薯葍肪。 
(3)術詸芉芓蕾觝缝訸藽见蔱。 
(4)衵工账裧譄蘴、衵工账翀譄蘴、衵工袳賴衷、衵工課荵苕、
衵工诠豛、衵工福褫葅、衵工豲耹蔱缝衵工褧艭蔱肪。 
(5)缩贓褕術詸茽説 5 諆規話缝經說莾蹠謲譄載術詸公萪可蝬
褫萡蛩蹌艘識荼艭蹌艘訲誶踆，經譺踨藳、躌(藳)詸莧蘲查蹠
謲識跼蠔蓿藶。 
 

説 14試 

[第 14 點 1021212 修正理由] 
新訂條文。 
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14 (1021212~)[1021212~] 
加 區供加 ，建 40
％， 80％。 
 
15  

[第 15 點 1021212 修正理由] 
新訂條文。 

理由：目前為私人經營，變更用地為專用區，增列管制規定。 

15 (1021212~)[1021212~] 
區供 ， 界

， 建 過 40％，
80％。 

 
16  

第 14 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
機關用地以供政府機關、自治團體及其他公益上需用之建築物
及其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積
率不得大於百分之三百。 

[第 16 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

16 (1021212~)[1021212~] 
關 供 關、 公益 建

為 ， 建 60%，蠦訞膚菘肥
耵蛍 300%。 
 

説 17試 
第 15 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
學校用地以供教育設施及其附屬設施為限，其建蔽率不得大於
百分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。 

[第 17 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 17試(1021212~)[1021212~] 
踕校蠯譛褩供教裧蓿藶缝缩菁蕐蓿藶為踥，缩建趹膚菘肥耵蛍
40%，蠦訞膚菘肥耵蛍 120%。 
 

説 18試 
第 16 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
公園及兒童遊樂場供一般遊憩設施、花木及水土保持設施、人
工湖設施及排水設施、社會教育機構設施、集會所及民眾活動
中心、派出所、崗哨及國防安全設施等使用，其有頂蓋之建築
物建蔽率不得大於百分之十五。 

[第 18 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 18試(1021212~)[1021212~] 
衷缝虃肐裛罽见供襮苞裛憩蓿藶、輈艕缝薂赞荦譞蓿藶、襖工
軐蓿藶缝茐薂蓿藶、葅轊教裧罁構蓿藶、讹轊蔱缝芮騙輥肆譄
蘴、赾賆蔱、崗豯缝國茈虡訰蓿藶肪萦蠯，缩袼誟蓋識建貼芓
建趹膚菘肥耵蛍 15%。 
 

説 19試 
第 17 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
公用事業用地以提供作為污水處理廠、海水淡化廠、電力、電
信、郵政、變電所及油氣供應等公用事業單位之建築物及附屬
設施為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百
分之三百。 

[第 19 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號及內容。 

説 19試(1021212~)[1021212~] 
公蠯萡蛩蠯譛褩誨供覥為污薂谚褺诶、蹖薂耖輀诶、詒蜄、荍
詒蔱缝裃罃供褒肪公蠯萡蛩翻袑識建貼芓缝菁蕐蓿藶萦蠯，缩
建趹膚菘肥耵蛍 60％，蠦訞膚菘肥耵蛍 300％。 
 

説 20試 
第 18 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
停車場建蔽率不得超過百分之五，但作立體停車場時，建蔽率
不得超過百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十。 

[第 20 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 20試(1021212~)[1021212~] 
詭車见建趹膚菘肥貄過 5%，翺覥覄豬詭車见藸，建趹膚菘肥貄
過 80%，蠦訞膚菘肥耵蛍 240%。 
 

説 21試 
第 19 點(900411~1021212)[900411~1021212] 

廣場用地供大型戶外聚會活動使用，得兼作停車場或公車場站
使用。 

[第 21 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 21試(1021212~)[1021212~] 
廣见蠯譛供耵躧軉外賚轊輥肆萦蠯，肥兼覥詭車见軫公車见诮
萦蠯。 
 

説 22試 
第 20 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
市場用地供一般零售或超級市場使用，得依「都市計畫公共設
施用地多目標使用方案」之規定辦理，其建蔽率不得超過百分
之八十，容積率不得大於百分之二百四十，面臨六公尺以上道
路之建築基地，容積率放寬至百分之三百二十。 

[第 22 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 22試(1021212~)[1021212~] 
藳见蠯譛供襮苞蝼難軫貄缡藳见萦蠯，肥褕「都藳計鱫公共蓿
藶蠯譛翶艘跣萦蠯苷虥」識規話趌褺，缩建趹膚菘肥貄過 80%，
蠦訞膚菘肥耵蛍 240%，舩西 6 公谞褩葽聨翃識建貼缮譛，蠦訞
膚苶寬譱 320%。 
 

説 23試 
第 21 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
體育場得為體育教育設施使用，建蔽率不得超過百分之十五，
但作為體育館使用時，建蔽率不得超過百分之八十，容積率不
得大於百分之二百四十。 

[第 23 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 23試(1021212~)[1021212~] 
豬裧见蠯譛肥為豬裧教裧蓿藶萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍 15％，袷
覥為豬裧館萦蠯藸，建趹膚菘肥耵蛍 80％，蠦訞膚菘肥耵蛍 240
％。 
 

説 00試 
第 22 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
加油站用地供加油站及其附屬設施使用，得依「加油站管理規
則」辦理，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得大於百
分之八十。 

[第 00 點 1021212 修正理由] 
刪除條文。 

説 00試(1021212~)[1021212~] 
 (葡誳)  
 

説 24試 
第 23 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
垃圾處理廠含焚化爐及相關設施之設置，供垃圾處理直接使用
之掩埋、焚化、熱解堆肥、厭氣消化、轉運及管線輸送所需用
地及其附屬配合之管理中心、污水處理、清洗、車輛放置迴轉、
進出道路及其周圍緩衝帶應予綠化等用地使用為限，其建蔽率
不得大於百分之三十，容積率不得大於百分之九十。 

[第 24 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 24試(1021212~)[1021212~] 
垃鍩谚褺见踪菐輀羽缝蒒關蓿藶識蓿賸，供垃鍩谚褺譺詧萦蠯
識蛦舅、菐輀、蝁蹙赧萁、蝅罃蔷輀、詍衪缝管蓧薜蕥蔱薦蠯
譛缝缩菁蕐茜踵識管褺譄蘴、污薂谚褺、清蔤、車胳苶賸鲌詍、
讝賆聨翃缝缩謍袕蟝賍耸褒蛫翊輀肪蠯譛萦蠯為踥，缩建趹膚
菘肥耵蛍 30%，蠦訞膚菘肥耵蛍 90%。 
 

説 25試 
第 24 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
水庫用地供興建水庫及其附屬設施使用。 

[第 25 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 25試(1021212~)[1021212~] 
薂庫蠯譛供辬建薂庫缝缩菁蕐蓿藶萦蠯。 
 

説 26試 
第 25 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
公墓用地供墳場及納骨塔等設施使用，其使用須依「墳墓設施
管理條例」向縣政府主管機關申請核准。 

[第 26 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 
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26 (1021212~)[1021212~] 
公 供 骨 ， 「
管 」 管 關 。 
 
27  

第 26 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
社教用地以供文化中心、圖書館、幼稚園、自治團體及其他公
益事業等之建築物及其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於
百分之六十，容積率不得大於百分之三百。 

[第 27 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

27 (1021212~)[1021212~] 
教 供 、 館、 、 公

益 建 為 ， 建
60%， 300%。 
 
28  

第 27 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
航空站用地以供航空站房、飛行場、飛航補助設施、國防設施
及上述必要之安全、服務管理設施使用為限。其與鄰近土地使
用及建築管制應依「飛航安全標準及航空站、飛行場、助航設
備四週禁止限制建築辦法」規定辦理。 

[第 28 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

28 (1021212~)[1021212~] 
空 供 空 、 、 、國

、 管 為 。
建 管 「 空 、 、

建 」規 。 
 
29  

第 28 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
港埠用地供興建商港、軍港、漁港、國防設施及上述必要之安
全、服務管理等附屬設施使用為限。其建蔽率以扣除水域後之
可建築基地面積不得超過百分之三十，容積率不得超過百分之
九十。 

[第 29 點 1021212 修正理由] 
修訂條文編號。 

29 (1021212~)[1021212~] 
供 建 、軍 、 、國

、 管 為 。 建
可建 過 30%， 過 90%。 
 

00  
第 29 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
煤氣廠用地供煤氣分裝及儲存所需設施使用，用地周界內應留
設適當安全緩衝地帶，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率
不得大於百分之八十。 

[第 00 點 1021212 修正理由] 
刪除條文。 

00 (1021212~)[1021212~] 
( )  
 
30  
30 (900411~)[900411~] 

「都 計 公共 」 公共
為 。 

 
31  
31 (900411~)[900411~] 
都 計 ， 區 規 ，

。 建
建 ， 鄉、鎮公 尚 更

， ， 建。 
 
32  
32 (900411~)[900411~] 
關 規 「 」 ， 各 管 管

， 管 困 ， 「都 計
」加 。 

 
33  

第 33 點(900411~1021212)[900411~1021212] 
縣政府應設置「都市設計及土地使用審議小組」，以審議發展
觀光開發許可、聚落保存以及土地使用管制疑議事項，其設置
及作業要點由連江縣政府訂定，並送連江縣議會備查。 

[第 33 點 1021212 修正理由] 
修訂條文內容。 

33 (1021212~)[1021212~] 
開 ， 「都 計 」

。 
 
34  
34 (900411~)[900411~~] 

規 ， 關 規 。 

更 江 ( 光 區) 景 區計 ( 一 檢 )  
( 區管 ) 

6.1040420 日連工都字第 1040015781 號公告 
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變更連江縣(南竿地區)風景特定區計畫)案 
1.900412 日九十連建工字第 00000000 號公告修正發布全文 35 條；並自公布日
施行 
變更連江縣莒光地區風景特定區計畫(部份保護區為機關用地)案 
2. 920620 日連工務字第 0920016974 號；並自 920701 日施行 
變更連江縣莒光地區風景特定區計畫(部分農業區為機關用地及土地使用分區
管制要點第 16 條)案 
行 
3. 940414 日連工務字第 0940009248A 號；並自 940415 日施行 
變更連江縣(莒光地區) 風景特定區計畫 (部份保護區為航空站用地)(直昇機場)
案 
4. 97 0721 日連工都字第 09700226890 號並自公布日施行 
變更連江縣(莒光地區)風景特定區計畫(第一次通盤檢討)案 

5.1041208 日連工都字第 1040050891 號公告修正發布全文 28 點；並自公布日

施 

、 經過 
、 計 ： 國 90 4 12 。 
、 個 更， ： 

( ) 更 江 光 區 景 區計 ( 份 區為 關  
) ： 國 92 7 1 。 

( ) 更 江 光 區 景 區計 ( 區為 關  
區管 ) ： 國 94 4 15 

。 
( ) 更 江 ( 光 區) 景 區計 ( 份 區為 空 

)( ) ： 國 97 7 21 。 
個 更 區 公共 減  

， 都 計 。 

 

總說明 
總說明(900412~1041208)[900412~1041208] 
為促使土地作合理有效之利用，維護公共設施服務品質，並保障
居民之健康、安全，須對風景特定區之土地使用加以管制。本計
畫依馬祖地區之實際發展特性，訂定連江縣為促使土地作合理有
效之利用，維護公共設施服務品質，並保障居民之健康、安全，
並為發展馬祖為國家級風景特定區之目標，須對風景特定區之土
地使用加以管制。本計畫依馬祖地區之實際發展特性，訂定連江
縣（莒光地區）風景特定區計畫土地使用分區管制要點，茲列述
如下： 

[總說明 1041208 修正理由] 
刪除重複文字。 

總說明(1041208~)[1041208~] 
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為 為國家 景 區 ，
， 公共 ， 居 健康、 ，
區 加 管 。 計 區 ，

江 ( 光 區) 景 區計 區管 ，
： 
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第 01 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
本要點依「都市計畫法」第三十二條及第三十九條規定訂定之。 

[第 01 點 1041208 修正理由] 
刪除引號。 

01 (1041208~)[1041208~] 
都 計 九 規 。 

 
00  

第 02 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
本風景特定區劃設土地使用分區及公共設施用地如下： 
(一)土地使用分區 
1.住宅區 

2.商業區 
3.農業區 
4.古蹟保存區 
5.風景區 
6.汽車保養專用區 
7.宗教專用區 
8.近岸遊憩區 
9.倉儲區 
10.水庫保護區 
11.生態保護區 
12.地質保護區 
13.聚落保存專用區 
14.保護區 
(二)公共設施用地 
1.機關用地 
2.學校用地 
3.公園(兼兒童遊樂場)用地 
4.公用事業用地 
5.停車場用地 
6.廣場(兼停車場)用地 
7.市場用地 
8.加油站用地 
9.垃圾處理廠用地 
10.水庫用地 
11.公墓用地 
12.社教用地 
13. 航空站用地( 直昇機場) 
14.港埠用地 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
土地使用分區及公共設施用地之劃設，業於都市計畫書、圖敘明，故予刪除。 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ）  
 
02  

第 03 點(900412~1041208)[900412~1041208]  
住宅區內建築物及土地使用管制規定如下： 
(一)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於一百八十。 
(二)以建築住宅和設置一般性服務設施為主，但不得為第四點所
限制之建築及使用、以及左列之建築物及土地使用： 
1.使用電力及氣體燃料（使用動力不包括空氣調節、抽水機及其
附屬設備）超過三匹馬力，電熱超過三十千瓦(附屬設備與電熱
不得流用於作業動力)，作業廠房之樓地板面積合計在一００平
方公尺以上，或地下層無自然通風口(開窗面積未達廠房面積七
分之一)者。 
2.經營左列事業者： 
(1)使用乙炔發生器，以從事焊切等金屬之工作者。 
(2)噴漆作業者。 
(3)使用動力以從事金屬之乾磨者。 
(4) 使用動力以從事軟木、硬橡皮或合成樹脂之碾碎或乾磨者。 
(5)從事搓繩、製袋、碾米、製針、印刷等使用動力超過０．七
五千瓦者。 
(6)彈棉作業者。 
(7)醬、醬油或其他調味品之製造者。 
(8)沖壓金屬板加工或金屬網之製造者。 
(9)鍛製或翻砂者。 
(10)瓦斯之分裝、儲存、販賣及礦油之儲存、販賣者。 
(11)塑膠類之製造者。 
3.戲院、電影院、酒家、舞廳、歌廳及其類似之商業行為；訓練
場及其他類似之營業場所、攤販集中場。 
4.樓板面積超過二百平方公尺之遊藝場、KTV 、MTV、大型商場
及其類似之商業行為、茶館、酒吧、咖啡館、飲食店或其他類似
之營業場所。 
5.破舊油桶、各種廢料或建築材料之堆棧或堆置場。 
6.其他經縣政府認為足以發生噪音、震動、特殊氣味、污染或有
礙居住安寧、公共安全、衛生或風俗民情者，得報請審議其建築
物或土地之使用限制。 
(三)住宅區不得興建客房二十間（含）以上之旅社，但面臨十二
公尺以上之旅社，但面臨十二公尺以上已開闢道路且建築物其他 
三面保留三公尺以上之空地者不在此限，如基地跨越住宅區及商
業區者，得合併使用，其建築設備應符合建築法規規定。 

[第 02 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、建蔽率、容積率。 
理由： 
1.因馬祖地區平地面積小、且聚落內特殊地形及拾級而上之建築形式，致建築基
地狹小。 
2.地區早期以自然群聚建築之聚落發展為主，多已留設現有巷道，且本縣建築線
指定（示）作業要點尚且規定地形特殊不能通行車輛者，指定建築線之現有巷
道得以縮減。 
3.聚落內現有巷道寬度多為 2-4M，消防車輛無法通行，加以週邊環境多為自然
景緻，對戶外留設空地之需求較低。 
4. 依現行建蔽率 60 ％ 規定，將使建築物一樓可建築基地面積過小，民眾依法
申請建築意願低落，致地區違建問題難以解決，適度調整建蔽率為 80%，容積
調整為 200％，如基地情況特殊並經｢都市設計及土地使用審議小組｣審查通過，
不影響當地景觀，且確有需要者，其建蔽率最高不得大於百分之九十，容積率
最高不得大於百分之二百四十。 
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02 (1041208~)[1041208~] 
、 區 建 管 規 ： 

( ) 區 建 ，
。 建 ， 建

，經 ｢都 計 ｣ 查 過，
景觀， ， 建 高 九 ，

高 。 
( ) 建 ， 為
建 、 建 ： 

1. （ 括空 、
） 過 ， )，

計 ００ 公 ，
口(開 ) 。 

2.經 ： 
(1) 炔 ， 諱萡焊豣肪缚蕐識工覥覝。 
(2)菇贅覥蛩覝。 
(3)萦蠯肆蜄褩諱萡缚蕐識乾臕覝。 
(4) 萦蠯肆蜄褩諱萡蜴艕、硬蒍跶軫踵蔔薀議識鎩蕪軫乾臕覝。 
(5)諱萡搓藨、誯耾、鎩芠、誯贍、襙蕧肪萦蠯肆蜄貄過０．贃
螘谫蟌覝。 
(6)贴舣覥蛩覝。 
(7)觠、觠裃軫缩贓諝芔跬識誯諠覝。 
(8)賋虷缚蕐趈加工軫缚蕐臾識誯諠覝。 
(9)耋誯軫閙葄覝。 
(10)蟌萺識菅觞、觺諪、趋舐缝礦裃識觺諪、趋舐覝。 
(11)蔬膠裡識誯諠覝。 
3.鳒袋、詒蝞袋、謫家、艼豛、歌豛缝缩裡营識蒁蛩蹊為；载蜰
见缝缩贓裡营識蝬蛩见蔱、魤趋讹中见。 
4.翟趈舩訞貄過褨茤趮苷公谞識裛螌见、KTV、MTV、耵躧蒁见缝
缩裡营識蒁蛩蹊為、诈館、謫吧、醸啡館、飲蘔詠軫缩贓裡营識
蝬蛩见蔱。 
5.趁舊裃赡、各諷趵蠄軫建貼觨蠄識赧観軫赧賸见。 
6.缩贓經躌詸莧襨為諨褩苨蒥駆褌、计肆、赴薁罃芔、污蝉軫袼
靺居謇虡脩、公共虡訰、袤蒥軫跱蕏芮詶覝，肥荨豠蘲褦缩建貼
芓軫赞譛識萦蠯踥誡。 
(葱)謇赗區菘肥辬建客苵褨蘽間（踪）褩葽識蛲葅，翺舩西蘽褨
公谞褩葽褰開荈聨翃讽建貼芓缩贓葱舩荦裎葱公谞褩葽識空譛
覝菘觥诅踥，蛰缮譛跨袏謇赗區缝蒁蛩區覝，肥踵併萦蠯，缩建
貼蓿菤褒莯踵建貼茽規規話。 
 

説 03試 
第 04 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
商業區其建築物及土地之使用管制規定如下： 
(一)建蔽率不得大於百分之八十，容積率不得大於百分之二百四
十。 
(二)以建築商店及供商業使用之建築物為主，不得為左列建築物
及土地之使用： 
1.使用電力及氣體燃料(使用動力不包括空氣調節、抽水機及其
附屬設備)超過十五匹馬力，電熱超過六十千瓦(附屬設備與電熱
不得流用於作業動力)或作業廠房之樓地板面積合計在三００平
方公尺以上，或地下層無自然通風口(開窗面積未達廠房面積六
分之一)者。 
2.經營左列事業者： 
(1)煤氣及易燃性液體製 
造業。 
(2)劇毒性工業(包括農藥、殺蟲劑、滅鼠劑製造)。 
(3)放射性工業和原子能工業。 
(4)易爆物製造、儲藏業。 (包括炸藥、爆竹、硝化棉。硝化甘
油及其他爆炸性工業)。 
(5)重化學品製造、調和、包裝業。 
(6)使用乙炔，其發生器容量在三十公升以上及壓縮氧或電力從
事焊切金屬工作者。 
(7)賽璐珞或其易燃性塑膠類之加熱、加工或使用鋸機加工者。 
(8)印刷油墨或繪圖用顏料製造者。 
(9)使用動力超過０．七五千瓦之噴漆作業者。 
(10)使用氣體亞硫酸漂白物者。 
(11)骨炭或其他動物質炭之製造者。 
(12)毛羽類之洗滌、洗染或漂白者。 
(13)碎布、紙屑、棉屑、絲屑、毛屑及其他同類物品之消毒、揀
選、洗滌或漂白者。 
(14) 使用動力合計超過０．七五千瓦、從事彈棉、翻棉、起毛
或製氈者。 
(15)削切木作使用動力總數超過三．七五千瓦者。 
(16)使用動力鋸割或乾磨骨、角、牙或蹄者。 
(17)使用動力研磨機三台以上乾磨金屬，其動力超過二．二五千
瓦者。 

(18)使用動力輾碎礦物、岩石、土砂、硫磺、金屬、玻璃、磚瓦、
陶瓷器、骨類或貝殼類，其動力超過三．七五千瓦者。 
(19)煤餅、機製煤餅或木炭之製造者。 
(20)使用熔爐鎔鑄之金屬加工者(印刷所之鉛字鑄造除外)。 
(21)磚瓦、陶瓷器、人造磨石、坩鍋、搪瓷器之製造或使用動力
之水泥 
加工，動力超過三．七五千瓦者。 
(22)玻璃或機製毛玻璃製造者。 
(23)使用機器錘之鍛治者。 
(三)火葬場、墳場。 
(四)垃圾污物處理場、屠宰場。 
(五)馬廄、牛、羊、猪等牲畜舍。 
(六)牛乳廠、堆肥舍。 
(七)危險物品及高壓氣體儲藏、分裂，但在十五立方公尺以下之
地下油池之汽油加油站不在此限。 
(八)其他經由縣政府認為有礙商業之發展或妨礙公共安全、衛生
或風俗民情者，得報請審議其建築物或土地之使用限制。 

[第 03 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、容積率。 
理由： 
1.商業區目前多為 2-3 樓老舊建築，拆除重建、改建為近期地區因應觀光發展及
建築安全之積極作為。 
2.商業區劃設集中聚落且規模較小，受限馬祖地區特殊地形，擴充劃設商業區之
可能性較小，宜以增加容積方式提供商業需求，爰容積率調整為不得大於百分
之三百六十，且不適用任何容積獎勵規定。 

説 03試(1041208~)[1041208~] 
蒁蛩區缩建貼芓缝赞譛識萦蠯管誡規話蛰踆： 
(襮)建趹膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識葱茤裢
蘽，讽菘訫蠯襷踇蠦訞獎蛭規話。 
(褨)褩建貼蒁詠缝供蒁蛩萦蠯識建貼芓，菘肥為謂蜻建貼芓缝赞
譛識萦蠯： 
1.萦蠯詒蜄缝罃豬蜨蠄(萦蠯肆蜄菘趽括空罃諝詜、財薂罁缝缩
菁蕐蓿菤)貄過蘽螘跺臖蜄，詒蝁貄過裢蘽谫蟌 (菁蕐蓿菤蛹詒
蝁菘肥装蠯蛍覥蛩肆蜄)軫覥蛩诶苵識翟譛趈舩訞踵計觥葱００
趮苷公谞褩葽，軫譛踆賦艸覞蜥赦跱口(開驷舩訞芚耐诶苵舩訞
裢菅識襮)覝。 
2.經蝬謂蜻萡蛩覝： 
(1)舍罃缝褴蜨蔒蚐豬誯諠蛩。 
(2)劇聭蔒工蛩(趽括翕蚪、蕨賌誢、舫蓆誢誯諠)。 
(3)苶萳蔒工蛩輁衴覐翯工蛩。 
(4)褴跜芓誯諠、觺觝蛩。(趽括覫蚪、跜謮、豹輀舣。豹輀甘裃
缝缩贓跜覫蔒工蛩)。 
(5)譇輀踕跬誯諠、諝輁、趽觞蛩。 
(6)萦蠯複炔，缩苨蒥缬蠦蛉觥葱蘽公藥褩葽缝虷貽氧軫詒蜄諱
萡焊豣缚蕐工覥覝。 
(7)蒞璐羀軫缩褴蜨蔒蔬膠裡識加蝁、加工軫萦蠯鋸罁加工覝。 
(8)襙蕧裃芃軫轐聈蠯顏蠄誯諠覝。 
(9)萦蠯肆蜄貄過０．贃螘谫蟌識菇贅覥蛩覝。 
(10)萦蠯罃豬虁裐葪跤茣芓覝。 
(11)骨贸軫缩贓肆芓议贸識誯諠覝。 
(12)艉羽裡識蔤谤、蔤蝉軫跤茣覝。 
(13)蕪跃、譮蓷、舣蓷、葋蓷、艉蓷缝缩贓肇裡芓跬識蔷聭、揀
蓱、蔤谤軫跤茣覝。 
(14)萦蠯肆蜄踵計貄過０．贃螘谫蟌、諱萡贴舣、閙舣、罞艉軫
誯訾覝。 
(15)葜豣艕覥萦蠯肆蜄貘葝貄過過葱．贃螘谫蟌覝。 
(16) 萦蠯肆蜄鋸踧軫乾臕骨、角、虈軫誱覝。 
(17)萦蠯肆蜄研臕罁葱赊褩葽乾臕缚蕐，缩肆蜄貄過褨．褨螘谫
蟌覝。 
(18)萦蠯肆蜄詌蕪礦芓、虰蓑、赞葄、裐鋉、缚蕐、鮎膲、饴蟌、
聫覙缬、骨裡軫趜殼裡，缩肆蜄貄過葱．贃螘谫蟌覝。 
(19)舍餅、罁誯舍餅軫艕贸識誯諠覝。 
(20)萦蠯蠭羽蠵謬識缚蕐加工覝(襙蕧蔱識蜸覑謬諠誳外)。 
(21)饴蟌、聫覙缬、襖諠臕蓑、釜鍋、鏬覙缬識誯諠軫萦蠯肆蜄
識薂褷加工，肆蜄貄過葱．贃螘谫蟌覝。 
(22)鮎膲軫罁誯艉鮎膲誯諠覝。 
(23)萦蠯罁缬貲識耋賮覝。 
(葱)輄觚见、菈见。 
(萭)垃鍩污芓谚褺见、职触见。 
(螘)臖廄、衅、蛂、猪肪蒤貸葍。 
(裢)衅袪诶、赧萁葍。 
(贃)袔蹸芓跬缝高虷罃豬觺觝、菅蝂，翺觥蘽螘覄苷公谞褩踆識
譛踆裃譧識罄裃加裃诮菘觥诅踥。 
(趏)缩贓經裍躌詸莧襨為袼靺蒁蛩識苨訸軫英靺公共虡訰、袤蒥
軫跱蕏芮詶覝，肥荨豠蘲褦缩建貼芓軫赞譛識萦蠯踥誡。 
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04  
第 05 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
農業區除應保持農業生產外，得申請建築農舍及與農業經營不可
分離之設施，其建蔽率不得大於百分之十，其樓地板面積最大不
得大於一百平方公尺。現有建物應於原有樓地板面積範圍內修建、
改建。農業區已申請建築者，嗣後即使該農地分割，分割後各土
地坵塊其建蔽率和容積率之總和不得大於上述規定。 

[第 04 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號。 

04 (1041208~)[1041208~] 
區 產 ， 建 經 可

， 建 ，
公 。 建 建、

改建。 區 建 ， ， 各
坵塊 建 規 。 
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第 06 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
古蹟保存區以供維護古蹟文物、傳統文化及宗教有關之建築物使
用為限，但原供公務機關或國防設施使用者不在此限，惟以不破
壞古蹟文物、傳統文化及宗教有關之使用為原則，區內既有建築
之整建和拆除重建，應經建管機關核准，並採用相仿建材、位置、
高度及型式為原則。 

[第 05 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號。 
05 (1041208~)[1041208~] 
古 區 供 古 、 諰教袼關識建貼芓萦
蠯為踥，翺衴供公艭罁關軫國茈蓿藶萦蠯覝菘觥诅踥，袷褩菘趁
壞古訨芉芓、訯赥芉輀缝諰教袼關識萦蠯為衴賿，區羧既袼建貼
識詹建輁魚誳譇建，褒經建管罁關蹠謲，閳谌蠯蒒閅建觨、袑賸、
高败缝躧蘉為衴賿。 
 

説 00試 
第 07 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
風景區內土地以供下列之使用為限： 
(一)特殊地理景觀、資源供保育為主，不得建築使用，破壞地形
或改變地貌，惟原供公務機關或國防設施使用者不在此限。但區
內既有建築之整建和拆除重建，應以建管機關核准之材質、位置
及型式為原則，其建造後之簷高不得超過七公尺並以二層為限。 
(二)維護或增進自然風景之建築物或紀念性建築物。 
(三)構造、色彩、位置無礙於風景之度假住宿設施、遊樂設施及
停車場等。 
(四)軍事設施或營區。 
(五)得設置解說、步道、景觀保護及恢復等遊憩設施，須經觀光
主管機關同意。 
有關申請第二、三項使用之開發許可規定如下： 
(一)應由縣政府「都市設計及土地使用審議小組」會同馬祖國家
風景特定區管理處共同審議，其建蔽率不得大於百分之四十。 
(二)申請開發面積不得少於０．五公頃，其整體開發計畫內容應
包含： 
1.申請書 
(1)申請開發人姓名、身分證統一編號、住址、聯絡電話；其為
法人者，法人之名稱、營利事業統一編號、所在地及代表人姓名、
住址、聯絡電話(附證件影本)。 
(2) 土地清冊( 含土地座落、面積、土地分區及編定使用情形)。 
(3)地籍圖謄本。 
2.土地使用同意書開發人申請之土地若非自己所有，應檢附土地
所有人或管理機關之使用同意書，開發人為土地所有人時免附。 
3.開發計畫書 
(1)申請開發目的。 
(2)計畫位置及範圍。 
(3)區位特性及與整體觀光發展計畫配合情形。 
(4)活動與引進設施分析。 
(5)交通系統動線規劃。 
(6)地區公共設施之配合使用分析。 
(7)區內必要性公共服務 
設施提供分析。 
(8)土地使用配置規劃。 
(9)景觀計畫。 
(10)開發預定進度。 
(11)開發可行性評估。 
4.水土保持計畫 
5.財務計畫 
(1)投資建設經費預估、籌措及運用。 
(2)事業經營管理計畫。 
6.環境影響說明 
(三)為維護社會公平原則，落實生態環境保護，申請開發許可時，
開發人應提供申請開發總面積百分之三十土地作為生態綠地，並
依當地環境保護或生態保育之需要，予以植栽綠化或維持原有環
境。 

(四)縣政府建築主管機關為審查開發計畫，得預先徵收申請開發
區當年度總公告現值百分之五作為審查費，扣除審查作業實際支
出後，所剩餘審查費將作為開發區生態綠地管理維護專款。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
原計畫未劃設風景區。 

説 00試(1041208~)[1041208~] 
（葡誳） 
 

説 00試 
第 08 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
汽車保養專用區為劃設供汽車保養修理廠或必要時得劃設供汽
車專用區，惟原供公務機關或國防設施使用者得併同使用，其建
蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
檢討後無此分區。 

説 00試(1041208~)[1041208~] 
（葡誳） 
 

説 06試 
第 09 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
宗教專用區內土地以供宗教性建築使用及相關設施為主，其建蔽
率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。野鳥
保育區以維護保育類野鳥為目的，供野鳥繁殖、棲息等為主，保
育區內禁止一切之開發行為，其必要之使用須向縣政府主管機關
申請核准。 

[第 06 點 1041208 修正理由] 
1.修訂條文編號及附屬設施使用。 
2.刪除野鳥保育區相關規定。 
理由： 
經查野鳥保育區係暫予保留另案辦理，並未發布實施。 

説 06試(1041208~)[1041208~] 
諰教訷蠯區褩供諰教蔒建貼缝缩菁蕐蓿藶，建趹膚菘肥耵蛍茤菅
識螘蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮茤螘蘽。 
 

説 07試 
第 10 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
近岸遊憩區以供下列活動使用為限，經營海上遊憩活動或引進其
他類型活動須經縣政府主管機關審核同意。 
(一)沙灘活動 
(二)釣魚 
(三)潛水 
(四)游泳 
(五)滑水 
(六)衝浪 
(七)帆船活動 
(八)遊艇活動 
(九)其他水上活動 

[第 07 點 1041208 修正理由] 
1.修訂條文編號、文字及增列使用項目、申請人檢具整體開發計畫等項目。 
2.修訂「審核同意」為「審查核准」。 
3.增訂整體開發計畫訂定授權。 
理由： 
1.各項活動應有其附屬設施及必要服務設施之需求，如服務中心、販賣部、浴廁
等。 
2.整體開發計畫應由申請人提出，供縣政府觀光主管機關審查。 
3.授權觀光主管機關訂定開發計畫內容，保持近岸遊憩區開發之彈性機制。 

説 07試(1041208~)[1041208~] 
缋虢裛憩區褩供萿贷輥肆、諢蛓、覹薂、裆蝥、滑薂、賍羢、茵
蓬輥肆、裛誒輥肆、缩贓薂葽輥肆萦蠯缝缩菁蕐蓿藶蛹跼蠔荼艭
蓿藶為踥。 
經蝬蹖葽裛憩輥肆軫襟讝缩贓裡躧輥肆，蘠豠襖褒檢具詹豬開苨
計鱫，閳經躌詸莧觀光謆管罁關蘲查蹠謲。 
詹豬開苨計鱫羧蠦裍躌詸莧觀光謆管罁關蘁蘰誴薦蠔誓話識。 
 

説 08試 
第 11 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
倉儲區之土地使用與建築管理規定如下： 
(一)倉儲區以建築倉儲及其相關使用之建築物為主。 
(二)建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二
十 

[第 08 點 1041208 修正理由] 
修定條文編號、文字及增加批發業使用。 

説 08試(1041208~)[1041208~] 
诱觺區褩诱觺、菮苨缝缩跼蠔菁蕐蓿藶，建趹膚菘肥耵蛍茤菅識
裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮茤褨蘽。 
 

説 00試 
第 12 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
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水庫保護區內土地以涵養水源、維護水庫水質安全為主，其土地
依下列規定： 
(一)不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關或
國防設施使用者不在此限，但以不破壞水源涵養為原則。 
(二)嚴禁變更地形、地貌、採取土石等行為。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
原計畫未劃設水庫保護區。 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ） 
 
00  

第 13 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
生態保護區內土地以保護稀有、珍貴之動、植物為主，其土地依
下列規定： 
(一)不得作建築及破壞本區生態之設施使用，惟原供公務機關或
國防設施使用者不在此限，但以不破壞稀有、珍貴之動植物環境
為原則。 
(二)嚴禁變更地形、地貌、採取土石、砍伐採掘植物、養殖、任
意踐踏、破壞地表或引火、露營等行為。 
(三)本區內得設生態保護設施、解說設施、步道、景觀保護及休
憩設施，須經觀光主管機關同意。 
(四)傳統建築經建築主管機關核准得准予修建。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
原計畫未劃設生態保護區。- 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ） 
 
00  

第 14 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
地質保護區內土地，以保護天然特殊、優美之地質景觀為主，其
土地依下列規定： 
(一)不得建築使用，惟原供公務機關或國防設施使用者不在此限，
但以不破壞優美獨特地質景觀資源為原則。 
(二)不得有破壞本區之設施及露營、養殖、任意踐踏等行為。 
(三)禁止變更地形地貌、採取土石、破壞地表等行為。 
(四)本區內得設地質保護設施、解說設施、步道、景觀保護及休
憩設施、水土保持及國防上必須之設施。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
原計畫未劃設地質保 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ） 
 
09  

第 15 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
聚落保存專用區內土地之建築使用申請時，應經縣政府組「都市
設計及土地使用審議小組」，並依「聚落保存專用區建築管理辦
法」審查核准，其使用項目應依第三點有關住宅區之規定管制，
符合「聚落保存專用區建築管理辦法」或相關規定之獎勵辦法者，
得予以獎勵補助。 

[第 09 點 1041208 修正理由] 
1. 修訂條文編號、適用住宅區之說明及第二項文字修正。 
2. ｢原建築物｣修訂為｢舊有房屋｣。 
3. 刪除應經本縣「都市設計及土地使用審議小組」審查核准規定。 
理由： 
1. 明訂聚落保存區土地使用管制完全準用住宅區之規定，避免誤解為僅限於容
許使用項目。 
2. ｢原有建築物｣更改為連江縣建築管理自治條例第六章所稱之｢舊有房屋｣，統
一用語。 

[第 09 點 1041208 修正理由備註]  
「連江縣聚落保存專用區建築管理自治條例」名詞定義： 
一、維修：係指為維護現存建築物之構造形式、外觀風貌、建築規模與材料，
以防止建築物惡化之行為。但不涉及修復、整建或復建等建築行為者。 
二、修復：係指就現況保存不佳之建築物，就損壞之部位原貌復原或與原建築
物風貌不相稱之增建部分施以回復原貌之處理者。 
三、復建：係指有公共危險之虞或已傾頹之建築物，就其局部施以就地拆除改
建，並保存原有風貌之行為者。 
四、整建：係指以局部修改或變更空間使用等方式，使建築物具經濟性或實用
性之效能性。 
09 (1041208~)[1041208~] 

區 管 關 區規 。
舊 、 、 建 建， 建
過 建 。 

區 建 ， 「 江 區建
管 」規 。 
 
10  

第 16 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
保護區內土地以供保育天然資源為主，除國防軍事設施外，不得
為建築使用、破壞地形或改變地貌。但經連江縣政府審查核准得
為下列之使用： 
(一)警衛、保安、保防設施。 

(二)臨時性遊憩及露營所需之設施。 
(三)公用事業、社會福利事業所必需之設施。 
(四)營建剩餘土石方資源堆置場及其附屬設施。 
(五)造林及水土保持設施。 
(六)為保護區內地形、地物所為之水土保持相關工程。 
(七)原有合法建築物之整建、改建及拆除後之重建、新建，應以
原址並經建管機關審查核准，其建築物之簷高不得超過七公尺並
以二層為限。土地及建築物除供居住、民宿使用及建築物之第一
層得作小型商店及飲食店外，不得違反保護區有關土地使用分區
之規定。 
(八)都市計畫發布實施前，原有作農業使用者，在不妨礙保護區
之劃定目的下，得比照農業區之有關規定及條件申請建築農舍及
農業產銷必要設施。 
前項第一、二、三、五、六款設施之申請，縣政府於辦理審查時，
應依據地方實際情況，對於其使用面積、使用條件及有關管理維
護事項作必要之規定。 
依第一項第七款申請使用者，得依民宿管理辦法相關規定辦理。 
有關第一項第四款營建剩餘土石方資源堆置場及其附屬設施之
申請，連江縣政府應以維護自然環境資源及地區獨特之地理景觀，
就計畫區內適當區位、最小開發面積、總量管制、應附相關開發
計畫書圖資料、申請程序等事項擬具審查作業要點，依法公告實
施後，始得辦理。 

[第 10 點 1041208 修正理由] 
1.修訂條文編號、增列消防、預拌混凝土廠、道路等使用項目。 
2.增列依現行法條規定辦理。 
理由： 
1.消防、預拌混凝土廠、道路為本縣需求性較高之使用。 
2.本縣已發布實施｢連江縣都市計畫保護區土地使用審查要點｣及｢連江縣營建工
程剩餘土石方處理及資源堆置場設置管理自治條例｣。 

10 (1041208~)[1041208~] 
區 供  
， 國 軍  

， 為建 、  
壞 改 。 經 
江 查  

為 ： 
( )警 、 、 、 。 
( ) 憩 。 
( )公 、 福 。 
( ) 建 、 、 、

。 
( ) 、 。 
( )為 區 、 為 關工 。 
( ) 車 車 、客、

。 
( ) 建 改建、 建 建， 建

過 建 ，建 建 高
過 公 為 。 
(九)都 計 ， ， 區

， 區 關規 件 建
產 。 

款 建 ，
｢ 江 建工 管

｣ 。 
， 江 查 ，

公告 ， 。 
 
11  

第 00 點(900412~1041208)[900412~1041208] 

[第 11 點 1041208 修正理由] 
明訂使用目的，並刪除使用項目。 
理由： 
明訂為促進電信事業使用，可由目的事業主管機關認定，且無都市計畫法台灣
省施行細則第 30 條之 1 第 1 項第 5 款之使用，無需另訂使用項目。 

11 (1041208~)[1041208~] 
區 供 。建
， 。 

 
12  

第 17 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
機關用地以供政府機關、自治團體及其他公益上需用之建築物及
其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不
得大於百分之三百。 

[第 12 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號及刪除用途。 
理由： 
機關用地業於都市計畫書、圖指定用途使用，故予刪除使用項目。 

12 (1041208~)[1041208~] 
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關 建 ，
。 

 
13試 

第 18 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
學校用地以供教育設施及其附屬設施為限，其建蔽率不得大於百
分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。 

[第 13 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號及刪除用途。 
理由： 
學校用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

説 13試(1041208~)[1041208~] 
踕校蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識萭蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識襮
茤褨蘽。 
 

説 14試 
第 19 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
公園及兒童遊樂場供一般遊憩設施、花木及水土保持設施、人工
湖設施及排水設施、社會教育機構設施、集會所及民眾活動中心、
派出所、崗哨及國防安全設施等使用，其有頂蓋之建築物建蔽率
不得大於百分之十五。 

[第 14 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、文字、刪除用途及增訂容積率。 
理由： 
公園(兼兒童遊樂場)用地指定用途明確，故予刪除使用項目。其他使用可依「都
市計畫公共設施多目標使用辦法」規定辦理。 

説 14試(1041208~)[1041208~] 
公衷（兼虃肐裛罽见）蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識蘽螘，蠦訞膚
菘肥耵蛍茤菅識萭蘽螘。 
 

説 15試 
第 00 點(900412~1041208)[900412~1041208] 

[第 15 點 1041208 修正理由] 
新訂條文。 

説 15試(1041208~)[1041208~] 
豬裧见蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識
褨茤萭蘽。 
 

説 16試 
第 20 點(940414~1041208)[940415~1041208] 
公用事業用地以提供作為污水處理廠、海水淡化廠、電力、電信、
郵政、變電所及油氣供應等公用事業單位之建築物及附屬設施為
限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之三
百。 

[第 16 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、刪除指定用途項目。 
理由： 
1. 配合條文順序修正編號。 
2.都市計畫書、圖業已指定並標示各公用事業用地用途，故予刪除指定用途項
目。 

説 16試(1041208~)[1041208~] 
公蠯萡蛩蠯譛褩供公蠯萡蛩缝缩菁蕐蓿藶萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍
茤菅識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識葱茤。 
 

説 17試 
第 21 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
停車場建蔽率不得超過百分之五，但作立體停車場時，建蔽率不
得超過百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十。 

[第 17 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號及文字、增訂平面、立體使用之容積率。 

説 17試(1041208~)[1041208~] 
詭車见蠯譛覥為趮舩萦蠯藸，缩菁蕐蓿藶建趹膚菘肥耵蛍茤菅識
螘，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識褨蘽。覥為覄豬詭車见藸，建趹膚菘
肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識褨茤萭蘽。 
 

説 18試 
第 22 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
廣場用地供大型戶外聚會活動使用，得兼作停車場或公車場站使
用。 

[第 18 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 18試(1041208~)[1041208~] 
廣见蠯譛供耵躧軉外賚轊輥肆萦蠯，肥兼覥詭車见軫公車见诮萦
蠯。 
 

説 19試 
第 23 點(900412~1041208)[900412~1041208] 

市場用地供一般零售或超級市場使用，得依「都市計畫公共設施
用地多目標使用方案」之規定辦理，其建蔽率不得超過百分之八
十，容積率不得大於百分之二百四十，面臨六公尺以上道路之建
築基地，容積率放寬至百分之三百二十。 

[第 19 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、文字及刪除用途。 
理由： 
市場用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

説 19試(1041208~)[1041208~] 
藳见蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識葱
茤褨蘽。 
 

説 20試 
第 24 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
加油站用地供加油站及其附屬設施使用，得依「加油站管理規則」
辦理，其建蔽率不得超過百分之四十，容積率不得大於百分之八
十。 

[第 20 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、文字及刪除用途、適用法條。 
理由： 
「加油站管理規則」為加油站設置專法，本應依法辦理，故予刪除。 

説 20試(1041208~)[1041208~] 
加裃诮蠯譛供加裃诮缝缩菁蕐蓿藶萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍茤菅識
萭蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識趏蘽。 
 

説 21試 
第 25 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
垃圾處理廠含焚化爐及相關設施之設置，供垃圾處理直接使用之
掩埋、焚化、熱解堆肥、厭氣消化、轉運及管線輸送所需用地及
其附屬配合之管理中心、污水處理、清洗、車輛放置迴轉、進出
道路及其周圍緩衝帶用地使用為限，緩衝帶應予以綠化，建蔽率
不得大於百分之三十，容積率不得大於百分之九十。 

[第 21 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號及文字。 
理由： 
垃圾處理場用地指定用途明確，故予刪除使用項目。 

説 21試(1041208~)[1041208~] 
垃鍩谚褺见蠯譛建趹膚菘肥耵蛍茤菅識葱蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤
菅識九蘽。 
 

説 22試 
第 26 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
水庫用地供興建水庫及其附屬設施使用。 

[第 22 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號。 

説 22試(1041208~)[1041208~] 
薂庫蠯譛供辬建薂庫缝缩菁蕐蓿藶萦蠯。 
 

説 23試 
第 27 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
公墓用地供墳場及納骨塔等設施使用，其使用須依「墳墓設施管
理條例」向縣政府主管機關申請核准。 

[第 23 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、增列殯儀館、火葬場使用及建蔽率、容積率，並予以高度
限制。 
理由： 
1.地區公墓用地難尋，提高建蔽率、容積率，並予以高度限制，俾免影響
天際線。 
2.參照都市計畫法台灣省施行細則訂定建蔽率、容積率。 

説 23試(1041208~)[1041208~] 
公艢蠯譛供艢譛、羚骨赁、萓褗館缝輄觚见缝缩菁蕐蓿藶萦蠯。 
覥為艢譛、羚骨赁萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍茤菅識葱蘽，蠦訞膚菘
肥耵蛍茤菅識襮茤螘蘽，高败菘肥貄過 15公谞。 
覥為萓褗館缝輄觚见萦蠯，建趹膚菘肥耵蛍茤菅識裢蘽，蠦訞膚
菘肥耵蛍茤菅識ㄧ茤褨蘽。 
 

説 24試 
第 28 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
社教用地以供文化中心、圖書館、幼稚園、自治團體及其他公益
事業等之建築物及其附屬設施使用為限，其建蔽率不得大於百分
之六十，容積率不得大於百分之三百。 

[第 24 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號及文字。 
理由： 
依幼教法規定修正幼稚園為幼兒園。 

説 24試(1041208~)[1041208~] 
葅教蠯譛褩供芉輀譄蘴、聈蒵館、袳虃衷、覞賮翼豬缝缩贓公益
萡蛩肪識建貼芓缝缩菁蕐蓿藶萦蠯為踥，缩建趹膚菘肥耵蛍茤菅
識裢蘽，蠦訞膚菘肥耵蛍茤菅識葱茤。 
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第 29 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
航空站用地以供航空站房、飛行場、飛航輔助設施、國防設施及
上述必要之安全、服務管理設施使用為限。其與鄰近土地使用及
建築管制應依「飛航安全標準及航空站、飛行場、助航設備四週
禁止限制建築辦法」規定辦理。 

[第 25 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號。 

25 (1041208~)[1041208~] 
空 供 空 、 、 、國

、 管 為 。
建 管 「 空 、 、

建 」規 。 
 
26  

第 30 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
港埠用地供興建商港、軍港、漁港、國防設施及上述必要之安全、
服務管理等附屬設施使用為限。其建蔽率以扣除水域後之可建築
基地面積不得超過百分之三十，容積率不得超過百分之九十。 

[第 26 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號及文字。 

26 (1041208~)[1041208~] 
供 建 、軍 、 、國 、

管 為 。 建 可建
， 九 。 

 
00  

第 31 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
縣府得依「都市計畫公共設施用地多目標使用方案」指定公共設
施用地作為多目標使用。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
都市計畫法第三十條第二項已明定公共設施用地得作多目標使用。 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ） 
 
00  

第 32 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
都市計畫發布後不合分區使用規定者，不得擴大土地使用面積或
總樓地板面積及動力設備等之擴充。但建築物有崩塌之虞確有修
建之必要，且縣政府或鄉、鎮公所尚未限期令其變更使用或遷移
者，在原有使用範圍內，得准其修建。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
都市計畫法第四十一條已有不合土地使用分區管制之規定， 故予刪除。 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ） 
 
00  

第 33 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
有關本要點規定「附屬設施」之認定，由各該使用管理主管單位
認定之，如縣主管單位認定有困難時，應提送「都市設計及土地
使用審議小組」加以認定。 

[第 00 點 1041208 修正理由] 
縣政府分層負責明細業已規範相關權責，附屬設施之認定自屬主管機關。 

00 (1041208~)[1041208~] 
（ ） 
 
27  

第 34 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
縣政府應設置「都市設計及土地使用審議小組」，以審議發展觀
光開發許可、聚落保存以及土地使用管制疑義事項，其設置及作
業要點由連江縣政府制訂，並送連江縣議會備查。 

[第 27 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號、刪除審議小組審查事項及審查要點備查規定、授權訂定作業要
點。 
理由： 
1.配合條文順序修正編號。 
2. 條文係設置「都市設計及土地審議小組」之授權規定，且須經該小組審查事
項皆於土管明訂，故刪除審查事項。 
3.另該要點制定程序，宜由縣政府依地方制度法規定辦理， 故予刪除。 

27 (1041208~)[1041208~] 
縣政府應設置「都市設計及土地使用審議小組」，設置及作業要
點由連江縣政府訂定。 
 
28  

第 35 點(900412~1041208)[900412~1041208] 
本要點未規定事項，適用其他相關法令之規定。 

[第 28 點 1041208 修正理由] 
修訂條文編號。 

28 (1041208~)[1041208~] 
本要點未規定事項，適用其他相關法令之規定。 
 

：(1021212~)[1021212~] 
江 境 景， 關 區管

， 區管 規 ，
研 ， 檢 更

更， 規 。 
 
 


