
金門縣辦理公共工程建築物拆遷補償自治條例
第一章   總則

第一條

  金門縣（以下簡稱本縣）為辦理各項公共工程（設施）用地內建築改良

  物（以下簡稱建築物）拆遷之補償、獎勵、補助及救濟事宜，特制定本

  自治條例。

第二條

  公共工程用地內建築物於工程計畫決定後，由需地機關會同有關機關依

  相關法令辦理調查、拆遷補償及協調事項。

第三條

  本自治條例所稱建築物係指下列各款之一者：

  一、依建築法領有使用執照或領有建築令及竣工證明之建築物。

  二、經地政單位辦理建物登記之建築物。

  三、經鄉（鎮）公所證明係本縣實施建築管理前已建築完成之舊有建築

      物。

  無法提出前項證明文件之建築物按本自治條例所定補償標準百分之七十

  予以救濟，但於中華民國八十五年一月二十日本縣特定區計畫發布實施

  後至九十二年底前經查報有案之違章建築予以補償標準百分之五十之救

  濟。

第四條

  建築物之調查，依本自治條例第二條規定派員查明下列事項：

  一、建築物門牌號碼。

  二、建築物所有權人姓名及住址。

  三、建築物構造、面積、用途（營業或住家，自用或出租）。

  四、建築年月或其他相關佐證資料。

  五、附屬設施。

  六、建築基地之地號、所有權人及土地使用權利人。

  七、建物他項權利登記情形。

  八、現住人口。

第五條

  估算拆遷補償費之依據，應由需地機關將用地範圍實地測繪，確定拆除

  線及用地界樁後，交由查估單位辦理。

第六條

  拆除建築物時，道路兩旁依規定須留設騎樓者，得一併打通。

 第二章   建築物之拆遷補償

第七條

  建築物之主體構造材料分為下列各種：

  一、鋼骨混凝土造。

  二、鋼筋混凝土造（包括預鑄混凝土造、預力混凝土造）。

  三、加強磚造。

  四、磚造、石造。

  五、鋼鐵造。

  六、木造。

  七、土造。

  八、竹造。

  九、第一款至第八款規定二種以上材料混合造。

  十、其他。

第八條

  建築物之補償價格，其計算方式如下：

  一、房屋：

    （一）建築物應依建築物價格評點標準表及建築物價格評點標準表運

          用須知查估補償之。（附表一）查估補償不予折舊，不因建築

          物區位而有所差異。除地下層不予增加外，地面層依建築物主

          要構造體樓層加成表（附表一）增加查估評點。

    （二）建築物價格之評點計值，以中華民國一０一年七月臺灣省物價

          統計月報公布之臺灣省營造工程物價指數之總指數為基數，每

          一評點以十四點四元為基準。

  二、室外附屬雜項建築物，依附屬雜項建造物價格單價表（附表二）；

      圍牆部分依圍牆價格單價表（附表三）估算。

  建築物價格評點計值，於每年九月一日按當年度七月營造工程物價總指

  數調整並公告之。

附表一-建築物價格評點標準表

附表二-附屬雜項建造物價格單價表

附表三-圍牆價格單價表

第九條

  於限期內自行拆遷者，除公營事業機構所有之建築物外，得依下列規定

  發給自動拆遷獎勵金：

  一、建築物所有人於限期內自行拆遷者，按拆遷合法建築物查估補償標

      準發給建築物補償金額之百分之五十自動拆遷獎勵金。

  二、無法提出合法建築物證明文件，但於限期內自行拆遷者，按拆遷救

      濟金額發給百分之三十自動拆遷獎勵金。

  前項第二款之拆遷救濟金額按合法建築物查估補償標準百分之七十計算

  。

  第一項獎助範圍不包括曬穀場、水井、魚池、園景等。

  未依限期自行拆除或搬離者，不發給自動拆遷獎勵金，且由需地機關代

  為執行拆除時留置現場之所有建築材料及設備、物品等，需地機關不負

  保管責任，並視同廢棄物處理。

第十條

  因建築物拆除於限期內自行搬遷者，每戶發給搬遷補助費二萬元，另按

  人口每人加發五千元，但全戶人口在六人以上者，按六人計算。

  前項現住戶人口數以拆遷公告六個月前在該戶設有戶籍為限，但因結婚

  或出生而設籍者，不受六個月期限之限制。

第十一條

  拆除建築物前所有權人與租借人因租借關係發生糾紛者，應由所有權人

  負責處理之。

第十二條

  軍公機關或社團房屋，對於現住戶之搬遷安置，終止配住或契約、財產

  報廢等一律由房屋列管機關或社團自行處理。

第十三條

  建築物部分拆除之界限，應以建築線為準，其計算補償費時，建築物拆

  除面積依拆除界線得向內延伸計算，延伸之深度標準以一．二公尺為度

  ，但最少不得少於０．五公尺。

第十四條

  建築物部分拆除後，其賸餘部分有結構安全之虞或無法繼續使用或位於

  公共設施保留地上者，得申請全部拆除，並依建物重建價格計算補償費

  。

 第三章   工廠生產及營業設備之拆遷補助

第十五條

  應拆除之合法建築物，如係依法完成工廠登記之合法工廠、持有經營許

  可之加油（氣）站、儲油（氣）槽、自來水之加壓站、配水池等，得發

  給生產設備之搬遷補助費，其項目包括：

  一、電力內線及外線設備。

  二、固定附屬設備或機械設備之土木基礎。

  三、機械設備拆裝工資。

  四、機械設備搬遷拖運費。

  五、工廠原料搬運費。

  六、吊車或堆高機租用費。

  七、停工損失。

  前項所定之工廠等，其工廠登記記載之產業別及營業項目與現場不符者

  ，按補償標準之百分之八十發給生產設備搬遷補助費。

  第一項所定之工廠等，未拆除部分之生產設備，不予補助，但其因部分

  拆除，致生產設備無法繼續運作時，不在此限。

第十六條

  應拆除之合法建築物，如係未經依法完成工廠登記之工廠、持有經營許

  可之加油（氣）站、儲油（氣）槽、自來水之加壓站、配水池等，其生

  產設備之搬遷不發給補助費，但得依下列標準發給生產救濟金：

  一、領有公司登記證明文件或商業登記證明文件者，按前條第一項生產

      設備搬遷補助費之百分之八十計算。但其營業項目與現場不符者，

      按前條第一項生產設備搬遷補助費之百分之五十計算。

  二、未領有公司登記證明文件或商業登記證明文件，但持有設籍本縣最

      近一期完繳營業稅單據者，按前條第一項生產設備搬遷補助費之百

      分之五十計算。

第十七條

  電力外線設備補償標準：

  一、建築物全部拆除者，以查估日前一個月之電費收據所載契約容量，

      參考台灣電力公司線路補助費計收辦法所載擴建及新建補助費單價

      表之標準補償之（附表四）。

  二、建築物部分拆除但仍可繼續生產者，除為維持原契約容量須另繳外

      線補助費者，得依建築物拆除後電力公司線路補助費核定單價所載

      新建補助費金額補償外，其餘不予補償。

  三、建築物部分拆除致無法繼續生產者，得按第一款規定補償之。

附表四-外線補助費單價表

第十八條

  電力內線設備補償標準（附表五）：

  一、建築物全部拆除者，以電器總工程費用加上設計簽證費用，計算其

      補償金額。

  二、建築物部分拆除但仍可繼續生產者，依停工日數計算停工期間基本

      電費及內線修繕補助費。

附表五-內線補助費單價表-

第十九條

  固定附屬設備或機械設備之土木基礎，視其種類及構造依各項工程單價

  ，核實計算重置費用（附表六）。

附表六-土木基礎單價表

第二十條

  機械設備拆裝工資按技術層次計算之（附表七）。

附表七-折裝工資表

第二十一條

  機械設備搬遷拖運費用以五噸載重卡車依車次計算補償金額（附表八）

  ，體積或重量過大之機器按實際情況核算拖運費用。

附表八-機械設備拖運費

第二十二條

  工廠原料搬遷以五噸載重卡車依車次計算遷移費用（附表九）。

附表九-原料拖運費

第二十三條

  吊車或堆高機租用費用按其車型依租用天數計算補償金額（附表十）。

附表十-吊車或堆高機租費

第二十四條

  停工損失計算標準補償標準：

  一、停工期間薪資負擔以查估日上一年度全年薪資給付總額除以三六五

      日再乘以停工日數計之，其停工日數係指新廠之機械土木基礎均己

      完備情況下，機械設備從被拆廠區遷移至新廠之日數，其中應含合

      理之機械調整試車期間。

  二、停工期間雇主負擔之勞保及健保費用：

    （一）普通事故保險費用以停工期之薪資乘以 4.375％。

    （二）職業災害保險費以停工期之薪資乘以 0.280％。

    （三）全民健康保險費以停工期之薪資乘以 6.018％。

  三、營業損失以查估日上一年度全年營業淨額除以三六五日再乘以停工

      日數後按行業別乘以稅捐單位擴大書面審核純益率計之。

  前項第二款所列費率，隨中央主管機關所訂之費率調整之。

第二十五條

  自有房屋或租賃他人房屋領有營利事業登記證或持有繳納營業稅據者，

  依自有房屋或租賃他人房屋領有公司登記證明文件或商業登記證明文件

  或持有繳納營業稅據者，依實際拆除部分之營業面積依下列規定發給營

  業損失補助費：

  一、十五平方公尺以下者，一律發給三萬二千元。

  二、逾十五平方公尺以上者，超過部分每平方公尺九百元計算。

  僅持有繳納營業稅據者依前項規定五成，發給營業損失補助費；現場無

  實際營業行為、無登記或無稅據者不予補償。

  第一項營業面積不包括住宅。

 第四章   附則

第二十六條

  建築物基地曾經施行土地改良者，應依照土地徵收條例施行細則第三十

  三條規定辦理；拆遷建築物時，所有權人不得請求其改良費補助。

第二十七條

  拆除軍方列管營舍或眷舍，應會同軍方查證處理，列管有案者，其補償

  費應由列管機關具領之。

第二十八條

  中央機關辦理位於本縣轄區內之公共工程，拆遷建築物之拆遷補償作業

  ，得準用本自治條例規定。

第二十九條

  本自治條例所訂之各項地上物查估作業，得委託具公信力之專業機構，

  或鄉（鎮）公所，依本自治條例及相關規定辦理查估，並由權責單位審

  核認定。

第三十條

  本自治條例及附表規定之金額均以新臺幣計算。

第三十一條

  本自治條例自公布日施行。
附件五








