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安全的住所
健康綠生活
演講人:陳燦榮建築師



陳燦榮 建築師
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學歷

國立成功大學建築研究所

都市設計組

文化大學

建築都市設計系學士

經歷

2018全國都市及危險老舊建築物加速重建協會 常務理事

陳燦榮建築師事務所 主持建築師

蒝禾室內裝修工程有限公司

華夏科技大學建築系室設系講師

2000年，國家建築師高等考試及格

2002年，台北市註冊開業建築師

2002年，新北市註冊開業建築師

2013年 ，「永和青年住宅整建案」榮獲2013國家建設最佳都市更新類

特別獎並刊載於建築師雜誌2013年6月刊特輯

2013年，台灣建築美學研習營~品味．建築大師作品分享(承辦單位 :財

團法人台灣建築美學文化經濟協會)

2014年，受邀參加「台北市建築師公會講座」新世代建築師創作與執

業困境分享講座

2014年，受邀參加廣州空間設計論壇 -「當代建築最新趨勢」(承辦單

位：廣州現象工場、現象傳媒)

2015年， 「黑熊膠囊旅館設計」榮獲中華創意設計獎 銅獎

2016年， 「金門龍騰翰林集合住宅設計規劃」榮獲國家建築金質獎

2017年，受邀參加「澳門室內設計商會講座」演講台灣建築的過去現

在未來

2018新北市建築師公會法益主委

2016 新北市建築師公會建照協審小組

圓境聯合建築師事務所

88年度建築師高等考試及格

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會

團隊簡介—陳燦榮建築師事務所

2013
國家卓越建設獎
最佳都市更新類

2016
國家建築金質獎
住宅規劃類

2015
中華創意設計獎
銅獎



團隊簡介—陳燦榮建築師事務所



１.都市危險及老舊建築物

2. 40年來我們的都市生活

3. 建築物耐震能力

4. 30年老舊建築的 違建 增建 修建 改建到 新建 . 

5. 2018現在的建築

6. 未來的建築物

二

.永和青年住宅(40年老舊建築物結構及立面補強案例)

2. 板橋區江子翠段集合住宅:基地面積530坪獎勵40%(危老案例)

3.板橋府中段集合住宅:基地面積450坪獎勵40%(危老案例)

4.土城忠義段廠房:

5.鶯歌中正段集合住宅:

6.桃園八德高明段集合住宅:

7.松山敦化段集合住宅:

4.其他開發案例分析

三
全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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107年事務所案件

106年事務所案件

105年事務所案件
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U R B E N  R E N E W A L金門危險及老舊建築物案例



台北

台北市新北市 高雄市金門縣 及 建築都更協會社區民眾 危老講座

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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北京

巴黎



台北

城市樣貌

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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北京

巴黎



城市樣貌



城市樣貌



城市樣貌



高雄

城市樣貌

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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台北市大安區 新北市板橋

高雄



板橋

城市樣貌

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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越南



老舊建築物外觀 老舊建築物室內格局

建築規劃解析-老舊建築物住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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屋齡30年連棟透天



公共空間
客廳

建築規劃解析-老舊建築物住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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臥室

浴室

建築規劃解析-老舊建築物住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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廚房
陽台

建築規劃解析-老舊建築物住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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老舊公寓建築物外觀 公寓建築物室內格局

建築規劃解析-老舊公寓建築物

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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屋齡30年公寓住宅

推

半推

忘記推



30年以上無電梯建築

危老結構初評

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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921後新建建築

30年前建築物 剛性結構(手算時代)

韌性結構(電腦時代)



健康綠生活-綠建築 智慧建築 通用建築

安全的住所-危險建築 時效性(時程獎勵)

防災建築(退縮) 耐震建築(性能)

建築規劃
40%

建築規劃解析

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享

1.永和青年住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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施工前 施工後

規劃案例分享 -永和青年住宅(結構及立面補強案例)

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -永和青年住宅(結構及立面補強案例)

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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27,539,259元
總樓地板面積約373坪
每坪造價約7.4萬

規劃案例分享 -永和青年住宅(結構及立面補強案例)

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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2.板橋區江子翠段集合住宅規劃方案ABC

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案A(無法達到危老及簡易都更)

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案A (無法達到危老及簡易都更)

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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地上一層平面圖 S：1/100

規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案B

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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方案B



標準層平面圖 S：1/100

規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案B

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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地下三層平面圖 S：1/150

規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案C

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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方案C



地上一層平面圖 S：1/150

規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案C

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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鄰計畫道路退縮
4m範圍

鄰地界線
退縮2m範
圍

鄰計畫道路
退縮4m範圍

3.5m退縮
線

3.5m退縮線



高層標準層平面圖 S：1/150

規劃案例分享 -板橋區江子翠段集合住宅規劃方案C

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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建築物外觀 建築物室內格局戶戶採光通風

建築規劃解析-現今住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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現在的建築—風光健康宅



建築物外觀

建築規劃解析-現今住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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現在的建築—風光健康宅



建築物外觀

建築規劃解析-現今住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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現在的建築—風光健康宅



3.板橋區府中段集合住宅

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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規劃案例分享 -板橋區府中段715地號等13筆土地

全國都市及危險老舊
建築物加速重建協會
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5.土城忠義段工業區廠房



規劃案例分享–土城區忠義段378地號



規劃案例分享–土城區忠義段378地號



規劃案例分享–土城區忠義段378地號



6.鶯歌中正段集合住宅



規劃案例分享–鶯歌中正段



規劃案例分享–鶯歌中正段



規劃案例分享–鶯歌中正段



規劃案例分享–鶯歌中正段



規劃案例分享–鶯歌中正段



7.桃園八德高明段集合住宅



規劃案例分享– 桃園八德高明段



規劃案例分享– 桃園八德高明段



規劃案例分享– 桃園八德高明段



規劃案例分享– 桃園八德高明段



規劃案例分享– 桃園八德高明段



8.松山敦化段集合住宅



規劃案例分享–松山敦化段



規劃案例分享–松山敦化段



9.其他案例分析
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U R B E N  R E N E W A L

全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會
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U R B E N  R E N E W A L

全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會
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面對
危、老!
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U R B E N  R E N E W A L

全國都市危險及老舊
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U R B E N  R E N E W A L

全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會 資料來源:新北市政府城鄉局



適用範圍包含危險建築物及老舊建築物兩種(都市計畫範圍內)

危險建築物
•經建築主管機關依建築法或災害防救法相關
法令通知限期拆除、逕予強制拆除者。
•結構安全性能評估結果未達最低等級者。

‧海砂屋
‧紅、黃單建築
‧耐震能力未達一定標準之建築
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全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會



老舊建築物
屋齡30年以上經耐震安全性能評估未達一定標準，且改善不具效益。

建築物耐震能力未達一定標準：指依本條例第三條第六項所定辦法進行評估結
果為最低等級。
改善不具效益：指經本條例第三條第六項所定辦法進行評估結果為建議拆除重
建，或補強且其所需經費超過建築物重建成本二分之一。

屋齡30年以上經耐震安全性能評估未達一定標準，且未設置昇降設備。
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U R B E N  R E N E W A L

全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會



但也有例外情形
經目的事業主管機關指定具有歷史、文化、藝術、紀念價值者，不得申請。
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全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會



申請時間
‧應於116(2027)年5月31日前提出申請。

申請程序
1.擬具重建計畫
2.取得重建計畫範圍內全體土地及合法建築物
所有權人同意。

3.向地方主管機關申請核准後，依建築法令申
請建築執照
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全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會



容積獎勵

‧最高可達建築基地1.3倍之基準容積或1.15倍之原建
築容積。

‧3年內提出申請，再給予法定容積10%獎勵。
(109.5.9)

‧(第4項)不得適用其他獎勵

依本條例申請建築容積獎勵者，不得同時適用其他
法令規定之建築容積獎勵項目。可再申請容積移轉，
但不能申請其他法令（如都計、都更）的獎勵。
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全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會
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全國都市危險及老舊
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申請項目 容積獎勵 申請容積

原建築容積高於基準容積者獎勵10%或依原建築容積建築【第三條】
原容積：__________%

10% %

符合本條例第一項一至三款
【第四條】

經建築主管機關依建築法規、災害防救法規通知
限期拆除、逕予強制拆除，或評估有危險之虞應
限期補強或拆除者

10% %

經結構性能評估結果未達最低等級者 8% %

屋齡30年以上，經結構安全性能評估結果之建築
物耐震能力未達一定標準，且改善不具效益或未
設置昇降設備者

6% %

建築基地退縮建築者
【第五條】

建築基地自計畫道路及現有巷道退縮淨寬4公尺以
上建築，退縮部分以淨空設計及設置無遮簷人行
步道，且與鄰地境界線淨寬不得小於2公尺並以淨
空設計

10% %

建築基地自計畫道路及現有巷道退縮淨寬2公尺以
上建築，退縮部分以淨空設計及設置無遮簷人行
步道，且與鄰地境界線淨寬不得小於2公尺並以淨
空設計

8% %

建築物耐震設計
【第六條】

取得耐震設計標章 10% %

依住宅性能評估實施辦法辦理新
建住宅性能評估之結構安全性能
者

第一級 6%

%第二級 4%

第三級 2%

小 計 %

申請第三條至第六條規定容積獎勵後，仍未達本條例第六條第一項(1.3倍基準容積或1.15倍原建築容積)所定上限者，始得申請
第七條至第十條之容積獎勵

U R B E N  R E N E W A L

全國都市危險及老舊
建築物加速重建協會
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申 請 項 目 容積獎勵 申請容積

取得候選等級綠建築證書
【第七條】

鑽石級：10%，黃金級：8%，銀級：
6%，銅級：4%，合格級：2%

%

取得候選等級智慧建築證書
【第八條】

鑽石級：10%，黃金級：8%，銀級：
6%，銅級：4%，合格級：2%

%

建築物無障礙環境設計
【第九條】

取得無障礙住宅建築標章 5%

%

依住宅性能
評估實施辦
法辦理新建
住宅性能評
估之無障礙
環境者

第一級 4%

第二級 3%

協助取得及開闢重建計畫範圍周邊之公共設施用地，產權登記為公有者
【第十條】

5% %

申請重建計畫時程獎勵(109.5.9以前受理) 10% %

本案依「都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法」合計容積獎勵值(%)達上限規定
(109.5.9以前時程獎勵10%，不受前項獎勵後之建築容積規定上限之限制)
□1.3倍基準容積 ■1.3倍基準容積，另申請時程獎勵10%
□1.15倍原建築容積 □1.15倍原建築容積，另申請時程獎勵10%

依本條例申請建築容積獎勵者，不得同時適用其他法令規定之建築容積獎勵項目，本表
所列實際容積獎勵額度以政府核准為準：

最高
合計
40%
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都市危險及老舊建築物結構安全性能評估計算標準
一、耐震能力初步評估計算標準
1、建築物總樓地板面積 3,000 ㎡以上 (含) 20,000 元/每棟
2、建築物總樓地板面積 3,000 ㎡以下 12,000 元/每棟

二、耐震能力詳細評估計算標準
項目建築物總樓地板面積服務費用計算方式
1 不足 600 ㎡者基本費用 250,000 元，超過 300 ㎡部分，
每增加一平方公尺，增加 500 元。
2 600 ㎡以上不足 2000 ㎡者基本費用 400,000 元，超過 600 ㎡部分，
每增加一平方公尺，增加 300 元。
3 2000 ㎡以上不足 5000 ㎡者基本費用 820,000 元，超過 2000 ㎡部
分，每增加一平方公尺，增加 200 元。
4 5000 ㎡以上不足 10000 ㎡者基本費用 1,420,000 元，超過 5000 ㎡部
分，每增加一平方公尺，增加 150 元。
5 10000 ㎡以上不足 20000 ㎡者基本費用 2,170,000 元，超過 10000 ㎡
部分，每增加一平方公尺，增加 100 元。
6 20000 ㎡以上者基本費用 3,170,000 元，超過 20000 ㎡
部分，每增加一平方公尺，增加 50 元。
1.以每一標的之建築物總樓地板面積為計算基準。
2.包含委外審查費用 15%。
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稅捐獎勵

•重建期間：免地價稅。

•重建後兩年：地價稅、房屋稅減半。

•重建前之合法建物所有權人未移轉：

延長房屋稅減半至售出(最多10年)

83
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法令 都市更新條例 簡易都更 危老加速重建條例

基地規模 1000㎡以上 500㎡以上 無限制

獎勵額度 50% 20% 30%(+10%)

稅捐優惠

重建期間：免地價稅
重建後2年：
地價稅、房屋稅減半
未移轉：最長地價稅、
房屋稅減半
土增稅、契稅：第一
次移轉減徵40%

無

重建期間：免地價稅
重建後2年：
地價稅、房屋稅減半
未移轉：最長地價稅、
房屋稅減半

補助

事業+權變：630萬
整維拉皮或增設電梯：
1000萬
房屋健檢：8000元

無
房屋健檢：
初評：6000~8000元
詳評：40萬元

同意人數
土地：2/3
建物：3/4

100%同意 100%同意

審查時程 2年以上 8個月以上 45天
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法令 都市更新條例 危老加速重建條例

基地規模 1000㎡以上 無限制

獎勵額度 50% 30%(+10%)

稅捐優惠

重建期間：免地價稅
重建後2年：
地價稅、房屋稅減半
未移轉：最長地價稅、房
屋稅減半
土增稅、契稅：第一次移
轉減徵40%

重建期間：免地價稅
重建後2年：
地價稅、房屋稅減半
未移轉：最長地價稅、房
屋稅減半

補助

事業+權變：580萬
整維拉皮或增設電梯：
1000萬
房屋健檢：8000元

房屋健檢：
初評：6000~8000元
詳評：20萬元(15%)

同意人數
土地：2/3
建物：3/4

100%同意

審查時程 2年以上 45天
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法令 都市更新條例 簡易都更 危老加速重建條例
新北市推動都市計畫內
防災建築再生自治條例

基地規模 1000㎡以上 500㎡以上 無限制
健檢三類、海砂屋
震損等危險合法建築物

獎勵額度 50%(上限) 20% 30%(+10%) 50%(一次給)

稅捐優惠

重建期間：免地價稅
重建後2年：
地價稅、房屋稅減半
未移轉：最長地價稅、
房屋稅減半
土增稅、契稅：第一
次移轉減徵40%

無

重建期間：免地價稅
重建後2年：
地價稅、房屋稅減半
未移轉：最長地價稅、
房屋稅減半

重建3年內全額補貼地
價稅
新建後2年內補貼地價
稅及房屋稅50%

補助

事業+權變：630萬
整維拉皮或增設電梯：
1000萬
房屋健檢：8000元

無

房屋健檢：
初評：6000~8000
元
詳評：40萬元

2年內提高費用補助至
75%並不得超過1200
萬元
租金補貼：建物拆除後，
補助租金，以1年為限

同意人數
土地：2/3
建物：3/4

100%同意 100%同意 100%同意

審查時程 2年以上 8個月以上 45天
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資料來源:

新北市政府城鄉局 91

危
老
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感謝聆聽

93

1.獎勵40%容積做的完?

2.基地規模都適用?

3.誰出錢建房子?

4.安全結構、共享公共設施空間、健康
綠建築、智慧的未來宅


