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一、 鑑定工作之依據

依據「建築師法第16條」規定建築師受委託人之委託＇ 辦理

建築物及其實質環境之調查、 測量、 設計、 監造、 估價、 檢查、 鑑

定等各項業務 ／ 並得代委託人辦理申請建築許可、 招商投標、 擬定

施工契約及其他工程上之接洽事項。

二、 鑑定人之責任

鑑定人須注意鑑定作業應符合政府相關法令及工程相關規範、 

專業知識等＇ 且應保持公正客觀之立場 ／ 以保障爭議事件中各方之 

權利與義務。

三、 鑑定工作的種類及內容

(—)現況鑑定

現況鑑定係鑑定人就標的物及相關環境 ／ 於某—特定時間＇ 籍

目測或儀器＇針對其現況以文字記載、 繪製圖說或拍攝照片等方法 

予以紀錄存證＇ 並製作鑑定報告書。

（二）施工損鄰鑑定

1











四、本會鑑定相關辦法規定

福建金門馬祖地區建築師公會

鑑定案件處理時程規範

109 年 9 月 14 日第 9 屆第五次理監事聯席會通過

第—條：本辦法依據鑑定委員會組織簡則規定訂定之。

第二條：鑑定人應本其專業知識以公正、詳實、負責之原則代表本會辦理鑑定工

作．善盡社會責任。

第三條：登記鑑定之鑑定人須具備有參加相關建築師公會2年內舉行鑑定講留課

程之證明文件及曾有參與鑑定工作並出具撰寫鑑定報告書證明後，方

得承辦鑑定工作。

第 四 條：本會受理鑑定申請案件後應即通知申請人或相關人繳交初勘費，收費後

即按輪派通知鑑定人定期初勘並評估鑑定費金額、鑑定所須期限。該

鑑定人應於接到通知7日內提出初勘報告，報呈主任委員核辦，無故

逾期本會得依序另派鑑定人辦理之。

第五條：鑑定人有下列情形之—者停止一次之鑑定輪派權：

1. 無法接辦鑑定案件，未於接到通知次日內向本會確定者。

2. 未依第四條規定提出初勘報告者。

3. 累計三次不願接辦鑑定案件者。

第六條：依序輪派二位鑑定人均無人願意承辦之案件，應由主任委員遴派鑑定委

員辦理鑑定。
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五、本會鑑定相關表格

(1)初勘費用

金門本島、金門縣列嶼鄉、連江縣南竿鄉、連江縣北竿 鄉等地區

初勘費為 10,000 元，

其他離島地區初勘費為 15,000 元。

(2) 鑑定人共同辦理鑑定案件之規模及人數標準

福建金門馬祖地區建築師公會

鑑定人共同辦理鑑定案件之規模及人數標準

一、為提升本會受理鑑定案件之鑑定工作品質及時效性，爰依本會鑑定案件處

理辦法第五條訂定本標準。

二、現況鑑定案件之鑑定作業費總金額：

二十萬圭瘋 1人以上

二十萬～五十萬 2人以上

五十萬～八十萬 3人以上

八十萬超盪 4人以上

三、損害及安全鑑定以二人以上為原則，餘同第二項準則。

四、鑑定人共同辦理之鑑定案件，其鑑定作業費之撥付應以均分為原則。

五、依本會鑑定案件處理辦法第九條規定特殊案件不受此標準限制，但需經主

任委員核定。
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六、本會鑑定手冊（摘要）

福建省建築師公會

鑑定手冊

中華民國 1 0 1 年 8 月修訂版
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七、縣府棓關規定

（一）金門林建集工旌泥工損壞鄰房事件爭蟻調夷辦法

第一條
中華民國104年11月19日

金門縣政府（以下簡稱本府）為維護建築物施工之公共安全並疏減建築紛
爭，特訂定本辦法。

第二條
領有建築執照之工程，發生泥工損害鄰房疑義事件（以下簡稱損鄰疑義事
件），經有受損疑義之房屋權利人（以下簡稱受損疑義戶）請求本府協調
時，本府應通知受損疑義戶與建築執照超造人或承造人（以下簡稱損鄰疑
義事件雙方）及監造人或監拆人（以下簡稱監造（拆）人）擇期會同勒查
損害情形，依下列方式處理：
一、監造（拆）人與承造人及專任工程人員共同認定係屬花工損客，而無

危害受損房屋公共安全之盧者，其工程得續續泥工。本府應予列管，
並由監造（拆）人督促承造人加強相關安全維護措施。

二、監造（拆）人與承造人及專任工程人員共同認定亻系屬紇工損害，且有
危害受損房屋公共安全之虞者，本府應予列管並依建築法第五十八條
規定勒令停工，並命承造人、監造（拆）人立即採行緊急措泥及擬具
緊急應變計畫送本府備查。緊急應變計畫應包拮工地安全措泥及受損
房屋安全維護等項目。

三、監造（拆）人與承造人及專任工程人員共同認定非屬施工損窖，得繼
續泥工。如受損疑義戶不服認定，得自行負擔鑑定費用向鑑定機構申
請鑑定，經鑑定機構鑑定結果屬苑工損害者，鑑定費用由承造人於鑑
定結果七日內撥付款項予受損疑義戶。

受損疑義戶未出席且未委託他人出席或拒絕勘查者，損鄰疑義事件得不予
列管。
損鄰疑義事件會勒時，除監造（拆）人外，超造人、承造人、拆除執照申
請人或受損疑義戶得出具委任書委任代理人攜帶身分證明文件參加。
監造（拆）人現場無法認定是否屬泥工損害或有無危害公共安全之虜者，
應於會勘後七日內提出書面認定報告送損鄰疑義事件雙方及本府。

第三條
停工期間監造人、超造人及承造人應維護工地之穩定安全；如有鄰房損壞
擴大之虞者，本府得命監造人、超造人及承造人限期完成基礎及地下層工
程。

第四條
依第二條第一項第二款規定停工之建築工程，經監造人會同承造人之專任
工程人員共同出具安全報告書及維護鄰房安全措泥檢討及執行報告予本府
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(.:::...)連江縣建梁物詭工損壞鄰房事件是理妻點

第一點連江縣政府（以下簡稱本府）為維護公共安全並疏減訟源及辦理建築
爭議事件解決紛爭，特依建築法第二十六條及第五十八條制定本要
點。

第二點建築物設計人對 於紇工涉及公共安全之防範措施，應預先為周全之考
慮。
建築物泥工中，起造人、承造人、監造人對於公共安全應 有周全之防
護措泥，如有發生侵害他人財產或肇致危險或傷害他人等情事，建築
物超造人、 設計人、監造人、承造人 （含負責人及專任工程人員）應
依建築法及營造 業法規定分別負其責任。

第三點本要點所稱鑑定單位，應合於下列規定之一：
一相關專業公會： 維織章程應經其相關事業主管機關核准備查，

業務項目核准內容應包牾受理 委託辦理各種建築、土木 工程鑑
定估價。 主持鑑定人員應具備建築師或專業技師資格，並以公
會名義出具鑑定報告。

二 學術研究機構：
（ 一 ）法人維織之建築、土木學術研究機構：維織章程應包挂相

關營建硏究項目及經其事業主管機關核准備查有案。 主持鑑
定人員應具建築師或專業技師資格，並以機構名義出具鑑定
報告。

（二 ）其他學術研究機構：教育部立案設 有建築丶土木相關科系
硏究 所或附 設之學術單位並以學校名義出具鑑定報告。

第四點 施工建築物有開挖地下室者，為界定將來損鄰責任， 超造人及承造人
應 於放樣前 ，向鑑定單位申請鄰房現況調查（至少以基礎開挖深度四
倍以上水平距離內所有鄰房之各層範圍） ，作成報告於申報放樣勒臉
時 一 併檢附備查。但事先報經本府認可免附者，不在此限。
鄰房 所有權人經鑑定機構正式掛號通知無法送達或拒絕配合辦理鄰房
現況調查，除有特殊原因外，嗣後提出損鄰事件陳情者，本縣建築爭
議事件評審委員會得逕依損壞鑑定赧告書評審。
其他建築物施工，得比照前二項規定辦理 。

第五點建築 工程發生損壞鄰房事件（以下簡稱損鄰事件 ），主管機闢於獲知事
件發生時應以書面通知 超造人、監造人、承造人查明及副知受損戶並

檢送本處理要點。且工地承造人應立即停工，監造人、承造人及專任
工程人員經勒查後應出具安全鑑定書送主管機關備查。
前項之安全鑑定 ，應視鑑定之情況依下列規定辦理：

一 經鑑定無危及公共安全者，於報請本府或核備 後 ， 准予繼續砲
工。
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