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一般鑑定要點說明

福建金門馬祖地區建築師公會 -- 111年度鑑定講習會



簡報大綱

壹、鑑定報告書--書寫準則

貳、現況鑑定要點
-- 及案例說明

參、結構安全鑑定要點
-- 及案例說明

肆、作業實務 要點說明



本會鑑定報告書書寫內容必須具備下列各點：
一、申請人。
二、鑑定標的物之座落。
三、鑑定要旨。
四、鑑定依據。
五、會勘日期及會勘人員。
六、工地施工概況。
七、鑑定標的物之構造、用途及現況 。
八、鑑定分析及結果。
九、結論與建議。
十、附件。
十一、鑑定人簽章。
十二、完稿日期。

壹、鑑定報告書--書寫準則



鑑定報告書之內容、格式、作業





一、現況鑑定的定義：
廣義：
依時段區分：
1.施工前現況鑑定
2.施工中現況鑑定
3.施工後現況鑑定
4.使用中現況鑑定

狹義：施工前現況鑑定

二、現況鑑定的目的：
◎ 保障兩造合法權益
◎ 防範及減少損鄰事件之爭執
◎ 損鄰事件發生時,藉供研判責任歸屬之依據

貳、現況鑑定要點及案例說明



三、現況鑑定的工作內容：
初勘

1.勘查鑑定標的物之構造、用途及現況
2.現況鑑定圖說記錄
3.現況鑑定拍照記錄
4.鑑定標的物測量

5.製作現況鑑報告

四、現況鑑定的工作要點：
(一)住戶拒絕鑑定之處理：正式通知三次
(二)現況鑑定注意事項：

1.鑑定人應親自辦理，佩帶識別證
2.會勘時段應詳載,並與拍照日期吻合
3.會勘記錄表拒簽時應在註明
4.拒絕鑑定時，不得強行進入
5.現況鑑定報告不作結論及建議事項



貳、現況鑑定要點及案例說明





用印



 鑑定申請書填寫：
申請人填妥鑑定申請書後

交由公會，由公會指派鑑定
人，進行鑑定作業。



 寄發鑑定通知：
鑑定人填妥鑑定戶之郵遞

地址及預計鑑定時間表，交
由公會寄發會勘通知，副本
由鑑定人收執，原則通知三
次拒絕會勘，視同放棄。



請填寫

簽名

會勘情形大概描述





垂直測量

 申請人工地。
 鑑定標的物。
 垂直測向。
 垂直測線。

每幢鑑定建築物必須於四
角隅施作垂直測量，紀錄
鑑定物傾斜情況，如無法
施測，至少須施測達到2
條測線，每個點皆須於水
平及垂直向施測。





水平測量
 申請人工地。
 鑑定標的物。
 水平基準點。
 水平測點。

一樓各戶皆須施作水平點
測量，以形成L型之三點
施測（詳圖例一），如此
可記錄鑑定物之前、後、
左、右之高程情況，作為
日後核對之依據。





鑑定標的物平面示意圖、
現況調查及拍照記錄

 室內空間測繪及損壞程度紀
錄拍照：

紀錄鑑定戶室內空間狀況，
將原損壞部分以圖面、文字及拍
照方式紀錄，未損壞之部分，原
則每一空間須拍攝一張照片紀錄，
各空間亦須記錄其使用建材，防
止日後建材變更，無法比對。





參、安全鑑定要點及案例說明
< 結構安全>之鑑定報告書內容，可就各案情形增減之

一、申請單位

二、申請日期及案號

三、標的物座落及範圍

四、鑑定要旨

五、鑑定依據

六、會勘日期及會勘人員

七、工地施工概況

八、標的物構造、用途及現況

1.標的物構造

2.標的物用途

3.標的物現況



九、鑑定經過

1.標的物損害現況勘查：

a.附損害現況勘查照片、照片編號、照片位置平面圖

b.敘述結構物之版、梁、柱、牆、基礎等損害情形

2.標的物現場測量：

a.選定測點，位置應儘可能出現傾斜最大之測點

b.附測點位置、測量方向之平面圖

c.附傾斜率測量、水準測量成果表

3.標的物現有結構材料強度：
a.混凝土鑽心取樣及強度試驗 (取樣位置、試驗結果)  

b.混凝土中性化深度試驗 (取樣位置、試驗結果)

c.混凝土中氯離子含量(取樣位置、試驗結果) 

d.鋼筋探測 (探測位置、探測結果)

e.鋼筋保護層厚度檢測 (檢測位置、檢測結果)

以上試驗及檢測結果需由合格之實驗室(TAF)試驗或檢測單位簽章。



4.結構分析：

a.結構分析採用之設計規範 (規範名稱、年度版本)

b.結構概述 (基本設計資料)

c.結構系統、結構分析模式

d.結構材料強度(現有材料強度)

e.地震力計算 (水平地震力、垂直地震力)

f.垂直載重計算(現有使用載重)

g.結構分析及設計程式 (程式名稱、年度版本)

h.載重組合

i.結構分析結果

j.結構分析結果與現有結構物資料之比對、檢核

註：補照須依現行法規標準。



5.結構耐震評估：

a.耐震評估採用之設計規範 (規範名稱、年度版本)

b.結構概述 (基本設計資料)

c.結構系統、結構分析模式

d.結構材料強度(現況材料強度) 

e.地震力計算 (水平地震力、垂直地震力)

f.垂直載重計算(現有使用載重)

g.耐震評估程式 (程式名稱、年度版本)

h.耐震評估結果 (崩塌加速度)

i.耐震評估結果與法規標準之比對、檢核
註：補照須依現行法規標準。

十、其他資料或證明文件

十一、安全鑑定結論：研判標的物之安全性

十二、附件



參、安全鑑定要點及案例說明





用印





會勘情形大概描述

簽名

請填寫

























肆、作業實務要點說明







簡 報 完 畢

敬 請 指 教

福建金門馬祖地區建築師公會 -- 111年度鑑定講習會
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