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壹、計畫概念

計畫 就是政府干涉及/或介入資源分配。因此計畫的本質
是總體性與具有外部性，相對個體性會產生公平性與不勞而
獲的問題，亦即計畫本質是不公平的，如何透過各種配套措
施朝向公平方向發展，是一種期待與努力。

空間計畫就是政府對於空間資源的分配，將有限之資源透過
不同層次之空間計畫加以匯整。所以空間計畫是需要不斷學
習、協調、共識建立的過程。從競爭衝突中走向合作，以達
成空間永續發展目標。

計畫的需要性導源於問題（人口過剩、資源短缺、空氣污染、
環境災害、…………………..），人事時地物皆會有計畫。

都市計畫著重於土地之使用計畫【包括土地使用、公共設施
(含交通路網)】。

一、計畫意涵
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A.新成長有關的課題
B.與維持穩定人口需要的課題
C.與衰頹有關的課題
D.與資源開採及利用有關的課題
E.與保護(保存、保留)有關的課題
F.與更新、復甦、再利用有關的課題
G.與對環境、經濟及社會衝擊有關的課題

必須將科學知識、課題解決技術與社會價值融入規劃
過程中，才能有效處理都市發展(土地使用)規劃課題。

二、空間(土地使用)計畫處理課題
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需要 期望 願景 種類 數量 區位

分區使用、公共設
施、交通運輸
均衡、調和

開發

再開發

公共設施用地取得
土地坵塊整理
（地籍整理）
地主共同負擔
社會受益
土地處分

新市區建設

舊市區更新

公共設施建設

一般徵收
區段徵收
市地重劃
權利變換
捐地
公地交換
容積移轉

整體開發

性質
強度
停車
景觀
其他

外部性（正 負）

成本性（社會 個別）

總量管制
密度管制
公共設施服務水準
環境生態保護
古蹟保護

降低交易成本
提昇財產價值

區位、機能、強度、時序、速率、類型、規模、品質、衝擊、獎勵、負
擔……等資訊

需求

市場性 社會性

事業及財務計畫
分期分區發展計畫
土地開發方式
土地及建築管制

實質計畫
土地使用分區計畫
公共設施用地計畫
交通運輸計畫

三、計畫、 開發與管制關係
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財產衝突：存在於經濟成長與
機會公平之間，此乃因財產的
不同訴求而形成的衝突。如：
公共利益之土地徵收、土地使
用管制。

資源衝突：存在於經濟開發與
生態永續之間，此乃因使用自
然資源和保存自然資源再生能
力不同訴求而形成的衝突。

開發衝突：存在於社會公平與
環境保護之間，環境保護與透
過經濟成長使窮人生活品質提
高間之需求衝突。

四、空間計畫競爭舞台與衝突



- 7 -

溝通與協調

意
見
與
參
與

詳
 實

可
 行

中央政府
縣政府
鄉鎮公所

其他政府機構

土地所有權人
地方居民
利益團體

其他民間組織

法
令

政
策

審
議

核
定

都

市

計

畫

開

發

制

管 計畫

發
展

意
見

理念技術

五、規劃作業模式
都市計畫是一過程

都市計畫是一政治過程

都市計畫是一協調共識合作
建立過程

計畫內容檢討

藍圖計畫

政策計畫



六、都市計畫執行階段作業
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貳、金門都市計畫

1.金門三城區都市計畫均於民國61年發布實施。曾分別
辦理過2～3次通盤檢討。

2.金門特定區計畫民國85年1月發布實施。屬於主要計
畫。其後辦理過20次個案變更。

3.將三處城區都市計畫以原計畫範圍調整成細部計畫
金湖地區細部計畫－87年11月發布實施、97年07月一通

金城地區細部計畫－88年07月發布實施、98年01月一通

金沙地區細部計畫－97年03月發布實施

另有:安歧國宅地區、和平新村、金城一期區徵區、金湖優先區

徵區、工二-七、工一-五、工一-六、尚義住宅地區等細部

計畫區。

一、沿革
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4.金門特定區計畫(第一次通盤檢討)民國95年11月發布
實施。其後辦理過20次個案變更。

6.金門特定區細部計畫土地使用分區管制要點

5.金門縣總體性概念規劃

6.金門特定區計畫(第二次通盤檢討)作業中

土(專)

(浦邊)

機七九

文(專)

存

機四四八

機四五０

國

國

機七七

機三九八

公六二

機四五三

機四四六

機四五五

機四五六

機四五七

機四五七

污

保

港二
墓六

墓六

體二

電力

社五

機四五八

機四五九

機四一四

機四一四

機四一二

公六三

機四０一

機四一０

機四一一

機三九九

機四０七

機四０六

機四０五

工乙－四

Ⅱ
－
8－

21
.5
M

Ⅳ
－ 19－

8M

墓三

機一九二
機二０九

保

保

機三五０

工甲－二

機四三五

機七一

Ⅳ
－
19

－
8M

Ⅳ－1 8－12M

Ⅳ－17－12M Ⅳ－17－12M

Ⅳ
－

17
－
1 2
M

Ⅳ
－
1
7－

1
2M

Ⅳ
－
18
－
1 2M

Ⅲ
－
33－

15M

Ⅲ－33－
15M

Ⅲ
－
34
－
15
M

Ⅲ－
34－

15
M Ⅲ

－
33－

15 M

Ⅳ－17－12M

Ⅲ－
3 3－15M

4-
18
-1
2

機 四二四

機四二六

機七三

機四六二
機四六四

機四三六

墓七

機四七一

機四八

保

公三一

保

機一八五

機四四

國

保

保

航一

航一

公四四

機二六八

機三六０

Ⅲ－
23－

15M

機四九

保

防治相關設施使用)

機五三(供動植物

機三四七

文大

機五九

機四三

機五一

機七八

保

公三二

機五六

公三一

港一

工乙－三

景

工甲－一

公三三

文大

機八二

機一一三

公二一

水

機一一九

機一一八

機一一五

文小

機一一七

機一二０

公四一

機二一四

機二二七

機二二六

機二二三

機一九二

機一九一

機一九０

機二一０

墓三 機二０九

機一八九

工乙－七

綠四一

綠四一

機二０八

墓二

水四

機二一二

機二一一

機二０七

機一七四

機一七七

航一

航

倉(專)

公四四

機一七九

機一七八

機二六一

機二六一

景

機二六三

機二六九

機二七０

機二六五

油二

機二四０

機二四０

機二四二

機二四一

機二四三

港四

機二五一

機二五三

機二五０

機二五六

公十一

機二三一

機五八

工甲－五

墓四 機二三四

機二三四

工甲－三

工甲－四

機二七三

機二七二

機二七四

港三

機二七五

機二八五

機二七一

機二八三

機二七七

公五二

公六五

機二八二

機二八０

機六三

公五０
機三八九

機三八五

機六五

機二三七

機二三五

機六０

機三六八

保

機三五一

機三五五

機三五０

機三五五

機三五五

機三五八

機三一三

機三一六

機三二０

機三五三

機三六０

保

機三二三

機三八七

機三八八

機三八０

機三九０

機三四九

機三四八

機三四七

機三四六

機三四五

機三０四

機三０二

機三００

機四九

機三四三

景

保

機三七七

機三七七

機三七九

機三七八

機三六五

機三二五

墓五

機三三一

機三二

機三二七

機三三０

公四八

機三一四

機三一六

機三一０

機三０八

機三０七

機三０九

機二八六

工乙－二

保

機二八九

機二九九

保

機二九七

機三四三

保

機三三九

機三三七

機三三五

機三七０

機一四四

機一四三
機一四二

機一三九

公四三

國

機一七三

機一九九

社四

機一八五

機一八三

公三八

機一五九

機一五八

機一五七

機一五六

機一五五

機一五二

公三六

公三五

公三七機四五

機一八二

機四二

工乙－六

機八四

機四四

機一五三

機一六七

機一六四

機一六五

機一０四

水二

機一六一

機一０一

Ⅳ－16－13.5M

Ⅳ－
14－13.

5M

Ⅳ
－
14
－
1 3
.5
M

Ⅳ－13－13 .5M

Ⅳ－13－1 3.5M

Ⅳ
－
12－

1 3. 5M

Ⅳ－11－13.5M

Ⅳ－10－13.5M

Ⅳ－
10－

13.5M

Ⅳ－9－
13.5M

Ⅳ－9－1 3.5M

Ⅳ
－
9 －

1 3
. 5
M

Ⅳ－8－13.5M

Ⅳ
－
7－

13.5M

Ⅳ
－
6－

13
.5

M

Ⅳ－5－13.5M

Ⅳ－5－13.5M

Ⅳ
－5－ 13.5M

Ⅳ
－4－

13.5M

Ⅳ
－
4－

13.5M

Ⅳ
－
3－

13
. 5
M

Ⅳ
－
2－

13 .5M

Ⅳ
－
1－

1 3
. 5
M

Ⅳ
－
1 －

1 3
.5
M

Ⅳ
－
1－

1 3
.
5M

Ⅳ
－
1 －

13
.5

M

Ⅳ
－
1－

13
.5
M

Ⅲ－3 6－15M

Ⅳ－16－13.5M

Ⅲ
－
3
1－

15
M

Ⅲ
－
3 2
－
15
M

Ⅲ
－
32
－
15
M

Ⅲ
－
31 －

15M

Ⅲ
－
30
－
15
M

Ⅲ
－
3 0－

15M

Ⅲ
－
29
－
15
M

Ⅲ－2
9－15M

Ⅲ
－
35 －

15M

Ⅲ
－
28
－
15
M

Ⅲ
－
28
－1
5M

Ⅲ
－
27
－
15
M

Ⅲ
－
2 7
－
15
M

Ⅲ
－
27
－
15

M

Ⅲ
－
2 6
－
15
M

Ⅲ
－
2 6
－
15

M

Ⅲ
－
26
－
1 5
M

Ⅲ－2
5－15M

Ⅲ－25－
15M

Ⅲ
－
24－

15M

Ⅲ
－
24－

15M
Ⅲ

－
24－

15M

Ⅲ
－24

－15M

Ⅲ
－
23
－
15
M

Ⅲ－
23－

15M

Ⅲ
－
23－

15 M

Ⅲ－22－15M

Ⅲ
－
2 2－

15M

Ⅲ
－
31
－
15

M

Ⅲ
－
21－

15M

Ⅲ
－
31－

15
M

Ⅲ
－
21－

15M

Ⅲ
－
19
－
1 5
M

Ⅲ－
19－

15M

Ⅲ
－
20－

15M

Ⅲ
－

20－
15M

Ⅲ
－
18
－
15
M

Ⅲ
－
18－

15M

Ⅲ
－
18
－
15
M

Ⅲ－17－15M

Ⅲ－
17－ 15M

Ⅲ
－17－

15M

Ⅲ
－
17
－
15
M

Ⅲ
－
17
－
15

M

Ⅲ－
17－15M

Ⅲ－1 7－15M

Ⅲ－16－15M

Ⅲ－16－15M

Ⅲ－16－15M

Ⅲ
－ 15－

15M

Ⅲ
－
15－

15M

Ⅲ
－
15－

15M

Ⅲ
－
15－

1 5M Ⅲ－14－15M

Ⅲ－14－15M

Ⅲ
－
14－

15M

Ⅲ
－
14－

15M

Ⅲ－
13－

15M

Ⅲ－13－
15M

Ⅲ－
12－

15M

Ⅲ－12－15M

Ⅲ－12－15M

Ⅲ
－
11－ 15M

Ⅲ－11－15M

Ⅲ
－
10
－
15
M

Ⅲ－1 0－15M

Ⅲ
－
10
－
15
M

Ⅲ
－
10
－
15
M

Ⅲ－ 8－15M

Ⅲ－8
－15M

Ⅲ－
8－

15
M

Ⅲ
－9

－1
5M

Ⅲ－9－15M

Ⅲ
－
7－

1 5
M

Ⅲ－7－15M

Ⅲ
－6－

15
M

Ⅲ
－

6－
15
M

Ⅲ
－
4－

15
M

Ⅲ－4－15M

Ⅲ－4－15M

Ⅲ－
5－15M

Ⅲ
－
5－
15M

Ⅲ－3－15M

Ⅲ
－
3－

15
M

Ⅲ－2－15M

Ⅲ
－
2－

15M

Ⅲ－
1－

15
M

Ⅲ－
1－

15
M

Ⅲ
－
1－

15M

Ⅲ
－
1－

15M

Ⅲ
－
1－

15M

Ⅲ－1－15M

Ⅲ－
1－

15
M

Ⅱ
－
2 1－

21. 5M

Ⅱ
－
21－

21 .5M

Ⅱ－
23－21.5M

Ⅱ
－
23 －

2 1.5M

Ⅱ－22－21.5M

Ⅱ－22－21.5M

Ⅱ
－
22
－
21
.5
M

Ⅱ
－

2 2
－
21
. 5
M

Ⅱ－
22－

21.5
M

Ⅱ－22－ 21.5
M

Ⅱ
－
22
－
2 1
.5
M

Ⅱ
－
2
2－

21
. 5
M

Ⅱ
－
22

－
21
.5

M

Ⅱ
－22－21.5M

Ⅱ－22－21.5M Ⅱ－2 2－21.5M

Ⅱ
－
20
－
21
.5
M

Ⅱ
－
20
－
21
.5
M

Ⅱ－19－
21.

5M
Ⅱ－19－

21.5
M

Ⅱ－19－
21.5

M

Ⅱ－19－
21.5

M

Ⅱ－19－21. 5M

Ⅱ－17－21.5M

Ⅱ
－
17－

21
.5M

Ⅱ－18－21.5M

Ⅱ－18－21.5M

Ⅱ
－
15－

21.
5M

Ⅱ－
15－

21.
5M

Ⅱ－16－21.5M

Ⅱ
－
14
－
21
.5
M

Ⅱ
－
14
－
21
. 5
M

Ⅱ
－
14
－
2 1
.5
M

Ⅱ
－
14
－
2 1
.5
M

Ⅱ
－
14
－
2 1
.5
M

Ⅱ
－13－

21.5M

Ⅱ
－
1 3－

21. 5M

Ⅱ
－
13 －

21 .5M

Ⅱ
－13－ 21.5M

Ⅱ－13－
21.5

M

Ⅱ－
13－

21.5
M

Ⅱ－
12－

21.
5M

Ⅱ
－
12－

21
.5M

Ⅱ－11－21.5M

Ⅱ
－11－

21.
5M

Ⅱ－11－21.5M

Ⅱ－11－21.5M

Ⅱ－
11－21.5M

Ⅱ－10－21.5M

Ⅱ－10－
21.

5M

Ⅱ－
10－

21.
5M

Ⅱ
－
9－
21
.5
M

Ⅱ
－
9－

21
.5
M

Ⅱ－
9－

21
.5
M

Ⅱ
－
9－

21
.5
M

Ⅱ－9－21.5M

Ⅱ－9－21.5M

Ⅱ
－
8－

21.5M

Ⅱ
－
8－

21.5M

Ⅱ
－
8－

2 1
. 5
M

Ⅱ－8－
21.5M

Ⅱ
－
8－
21. 5M

Ⅱ
－
8－

2 1.5M

Ⅱ
－
7－

21.5M

Ⅱ
－
7－
21
.5
M

Ⅱ
－
7－

21. 5M
Ⅱ
－
7－

2 1.5M

Ⅱ
－
6－

2 1
.5

M

Ⅱ
－
6 －

2 1.5M

Ⅱ
－
6－

21.5M

Ⅱ－
6－21.5M

Ⅱ
－
6－

21 . 5M

Ⅱ－
6－

21.5M

Ⅱ
－
4－

2
5M

Ⅱ
－

5－
21
.5

M

Ⅱ
－5

－
21.

5M

Ⅱ
－
1－

1 8
M

Ⅰ
－
5－

30 M

Ⅰ
－
5 －

3 0M

Ⅰ
－
5 －

30
M

Ⅰ
－
5 －

30 M

Ⅰ
－
4－
30
M

Ⅰ－4－ 30M Ⅰ－4－30M

Ⅰ
－
4－

30
M

Ⅰ
－
4 －

3 0
M

Ⅰ
－
4－
30
M

Ⅰ
－
4－
3 0
M

Ⅰ－
4－

30
M

Ⅰ
－
4－
30
M

Ⅰ
－
4－

30
M

Ⅰ
－
3 －
30M

Ⅰ
－
3－

3 0M

Ⅰ
－
3－

30 M

Ⅰ－
3－30M

Ⅰ
－
3－
30M

Ⅰ
－
3－

30M

Ⅰ－
3－ 30M

Ⅰ
－
2－

30
M

Ⅰ
－
2－

30
M

Ⅰ
－
2－
30
M

Ⅰ
－
2－
30
M

Ⅰ－
2－

30
M

Ⅰ－
2－

30
M

Ⅰ
－
1－

3 0
M

Ⅰ
－

1－
30M

Ⅰ－
1－

30M

Ⅰ
－
1－

30M

Ⅰ－
1－

30M

Ⅰ－
1－

30M

Ⅰ
－
1－
30M

Ⅰ－1－30MⅠ－1－3 0M

Ⅰ－1－30M

Ⅰ
－
1－

30
M

Ⅰ
－
1－

30
M

Ⅰ
－
1－

30
M

Ⅰ
－1－30M

Ⅰ
－
1－

3
0M

公二一

機三三

綠三一

機三二

廣十一

綠三二

綠三二

車三

停三二

綠三三

社三

機三一

公二六

宗(專)

公二一

Ⅳ
－20

－12
M

存

溝二

溝二

溝二

溝二

機二一

市二二

工乙－五

綠十七

綠十五

停二一

存

公十二

公十二
機二二

綠十三

綠十二

停二二

綠二十

車二

公十五

機二四

機八一

機二四九

綠十一

公十一

Ⅱ
－
14
－
12

M

Ⅱ
－
14
－
12
M

Ⅱ
－
14
－
21
.5
M

Ⅱ
－
14
－
21
.5
M

廣兼停二

停二四

溝四

宗(專)

綠十六

綠十六

存

存

溝一

溝一

溝一

溝一

溝一

機五

機四

綠八

公六七

機五十

機二

停五

兒一

市七

停七

停六

綠二

綠二

綠二

存

存

市四

廣四
存

宗(專)

機八
存

存 存

廣三

停三

公一

廣一

廣八

機十

車一

廣六

廣五

機六

市十一

市十

公二

公三

市九

社一

市八

停九

機十六

社二

機一

Ⅱ
－
4－

25
M

Ⅱ－3－
10M

Ⅱ
－
3－

18
M

Ⅱ－ 3－18M Ⅱ－3－10M

Ⅱ
－
2－

18M

Ⅱ
－
2－

18
M

Ⅱ
－
1－
1 8
M

溝一

公四

停十二

宗(專 )

工乙－一

公一

市三體一

體一

體一

存

廣二

公八
存

宗(專)

停十一

宗(專)

機二七
機二七

保

機六二

機二七九

公七三

治安、消防等各行政機關使用)

機五二(供行政院海巡署、警政、

機一九０

機二六一

機二六八

Ⅲ－3 6－15M Ⅲ－3 6－15M

機二三

機二三

機二三

醫

公六四

機四二四

機五五

機四七

機十九

自(專)
(青嶼)

自(專)
(官澳)

自(專)
(塘頭)

自(專)
(西園)

自(專)
(后珩)

自(專)
(浯坑)

自(專)
(田墩)

自(專)
(洋山)

自(專)
(呂厝)

自(專)
(劉澳)

自(專)

自(專)
(后宅)

自(專)
(長福里)

自(專)
(下塘頭)

自(專)
(斗門)自(專)

(何厝)

自(專)
(高坑)

自(專)
(中蘭)

自(專)
(山西)

自(專)
(英坑)

自(專)
(東山前)

自(專)
(西山前)

自(專)
(東埔)

自(專)
(東埔)

自(專)
(東蕭)

自(專)
(蔡店)

自(專)
(后水頭)

自(專)
(東珩)

自(專)
(碧山)

自(專)
(西吳)

自(專)
(東店)

自(專)
(陽宅)

自(專)
(田埔)

自(專)
(大地)

自(專)
(東溪)

自(專)
(東山)

自(專)
(內洋)

自(專)
(東沙尾)

自(專)
(新前墩)

自(專)

(前埔)

(蔡厝)

自(專)
(小浦頭)

自(專)
(后浦頭)

自(專)
(復國墩)

自(專)
(溪邊)

自(專)
(下湖)

自(專)
(后峰)

自(專)
(峰上)

自(專)
(西埔)

自(專)
(西村)

自(專)
(東村)

自(專)
(庵邊)

自(專)
(料羅)

自(專)
(新塘)

自(專)
(陽明)

自(專)
(下新厝)

自(專)
(后壟)

自(專)
(建華)

自(專)
(安民)

自(專)
(前埔)

自(專)
(下莊)

自(專)
(林兜)

自(專)
(新頭)

自(專)
(湖前)

自(專)
(信義新村)

自(專)
(漁村)

自(專)
(塔后)

自(專)
(后園)

自(專)
(夏興)

自(專)
(成功)

自(專)
(尚義)

自(專)
(瓊林)

自(專)
(珩厝)

自(專)
(后沙)

自(專)
(山外)

自(專)
(瓏口)

自(專)
(西山)

自(專)
(后盤山)

自(專)
(東堡)

自(專)
(中堡 )

自(專)
(西堡)

自(專)
(西堡 )

自(專)
(湖南)

自(專)
(湖南)

自(專)
(安歧)

自(專)
(安歧)

自(專)
(安歧)

自(專)
(安歧)

自(專)
(西埔頭)

自(專)
(湖下)

自(專)
(頂埔下)

自(專)
(下埔下)

自(專)
(埔後)

自(專)
(埔邊)

自(專)
(頂堡)

自(專)
(下堡)

自(專)
(前厝)

自(專)
(頂堡 )

自(專)
(榜林)

自(專)
(東洲)

自(專)
(下后垵)

自(專)
(頂后垵)

自(專)
(后湖)

自(專)
(昔果山)

自(專)
(仁愛新村)

自(專)
(仁愛新村)

自(專)
(山灶)

自(專)
(東坑)

自(專)
(下墅)

自(專)
(后豐港)

自(專)
(賢厝)

自(專)
(水頭)

自(專)
(山前)

自(專)
(浴井)

自(專)
(吳厝)

自(專)
(庵前)

自(專)
(官裡)

自(專)
(小西門)

自(專)
(泗湖)

自(專)
(東沙)

自(專)
(東社)

自(專)
(官路邊)

自(專)
(古區)

自(專)
(古崗)

自(專)
(舊金城)

自(專)
(湖井頭)

自(專)
(埔頭)

自(專)
(林邊)

自(專)
(黃厝)

自(專)
(下田) 自(專)

(西吳)

自(專)
(西方)

自(專)
(后宅)

自(專)
(庵下)

自(專)
(庵頂)

自(專)
(后頭)

自(專)
(后井)

自(專)

(上林)
自(專)

自(專)

自(專)
(上庫)

(東坑)

自(專)
(楊厝)

自(專)
(青歧)

自(專)
(南塘)

自(專)
(東林)

自(專)
(湖下)

自(專)
(羅厝)

自(專)
(雙口)

自(專)
(中墩)

機二三四

自(專)
(料羅新村)

環

機三九一

機五七

閩(專)

自(專)
(下堡)

機三五

水

機二八

機三六

機六六

市一

綠三一

公六六

社(專)

港六

港五

機三０

自(專)
(太武社區)

公五一

公三九

機八０

保

機七五

機七六

公二七

公二三

廣十三

溝三

廣兼停三

公二一

市三一

蹟

溝二

兒二

市二三

公十四

綠二一

公十三

停二三

機六七

機十七

機七

綠七

綠七

機十四

公六

停二二

綠十四

綠七油一

公二四

機二三三

自(專)
(東坑)

Ⅰ－
1－

30M

機三四

綠十

機三六四

景

機五四

機八三

公二二

公六一

存

農(專 )

廣七

機五

電信(專)

保

機六八

機三

農(專 )

農(專)

宗(專 )

宗(專)

垃
機三五九

景

機三一九

機三一九

文(專)

機二三一

自(專)
(中堡)

自(專)
(西宅)

自(專)
(西路)

國

國

國

國

國

國

國

國

國

國

國

景

景

景

景

景景

景
景

景

景

國

國

國

國

國

國

國

國

國

國

國

國

國

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文小

文中

文中

文高

文中小

文高
文高

文中

文中

水

水

水

水

電力

電力

電力

電力

景

景

景

水

景

保

保

國

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保保

保

保
保

保

保

保

存

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保 保

保

保 保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保
保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

保

污

污

污

醫

景

景

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)

旅(專)
旅(專)

旅(專)旅(專)

溝二

Ⅱ－
16－21.5M

Ⅱ
－
1 5
－
2 1
. 5

M

廣九

文高一

廣兼
停四

機七二



- 11 -

二、計畫架構
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三、都市計畫個案
變更作業流程
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四、「離島重大
建設投資計畫」
申請審議作業流
程及其後都市計
畫變更作業流程
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五、土地許可
審議流程
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六、集村農舍
申請程序
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七、
風景
區開
發許
可申
請程
序
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已作都市
發展使用
（公頃）

未作都市
發展使用
（公頃）

進行中整體
開發（公頃）

尚待整體
開發

（公頃）

合計
（公頃）

主
要
計
畫

住宅區 - - - 11.11 11.11

閩南建築
專用區

- - - 18.77 18.77

自然村
專用區

455.82 472.89 - - 928.71

細
部
計
畫

金城地區 36.49 7.30 - 14.19 57.98

金湖地區 11.57 4.12 6.54 4.23 26.46

金沙地區 16.26 6.17 - 3.32 25.75

和平新村 3.73 0.33 - - 4.06

合計 523.87 490.81 6.54 51.62 1072.84

七、特定區計畫住宅區及商業區發展狀況

資料來源：金門縣政府，「金門縣住宅年度及中程規劃案」，98年12月
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1.民國40年前：多為承續的傳統閩南
建築、洋樓建築、老街店屋。

2.40-60年：因應大量駐軍需求而
興建之城鎮街屋店屋、鄉村整
建、農莊、國宅。植栽造林

3.60年-80年：三城區都市計
畫、因應居住需求興辦之國民
住宅。

4.80年後：金門特定區計畫、金門
國家公園計畫、新城鄉風貌建
設、公共設施公用設備建設、區
段徵收、傳統建築及歷史建築補
助修護、古蹟修護、獨戶豪華農
舍、集村農舍、販厝（透天厝、
公寓與大樓）

八、金門聚落環境及住宅建築型式變遷

5.100年--：兩岸關係與政策、區段徵收、
相關重大建設、基礎設施建設、大型BOT
案、概念性總體規劃、主計二通、……….
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參、維護歷史、傳統建築及聚落風貌獎助

為鼓勵居民參與歷史建築修護，金門縣已登錄公告且未申請其他
修復獎助之歷史建築，得依「金門縣私有歷史建築修復獎助辦法」
（98.1.10修正）申請補助所需之工料經費，並依建築之形制與規
模，訂定三個等級補助：第一級上限為新臺幣5百萬元；第二級上
限為新臺幣4百萬元；第三級上限為新臺幣2百50萬元。

歷史建築，經所有權人同意設定一定期限地上權予縣政府使用管
理，得申請交由縣政府予以修復；並依修復之決算金額設定地上
權年限：
（1）歷史建築基地位於都市計畫商業區者，修復金額未達新臺幣
5百萬元者，設定地上權15年；新臺幣5百萬元以上未達新臺幣8百
萬元者，設定地上權20年；新臺幣8百萬元以上者，設定地上權25
年。
（2）歷史建築基地位於都市計畫非商業區者，修復金額未達新臺
幣五百萬元者，設定地上權20年；新臺幣5百萬元以上未達新臺幣
8百萬元者，設定地上權25年；新臺幣8百萬元以上者，設定地上
權30年。

一、歷史建築部份
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為鼓勵居民參與保存維護傳統建築及城鄉風貌，101
年09月18日修正「金門縣維護傳統建築風貌獎助自治
條例」，傳統閩南式或洋樓式建築物，依原樣修復者，
得申請經「金門縣維護傳統建築風貌審議委員會」審
查補助所需之工料經費，其補助分為：1. 屋頂部分；
2. 外牆部分；3. 地坪部分；4.其他部分，各項補助金
額均不得超過實際費用之50％，而補助總額，最高不
得超過新臺幣200萬元整。

二、傳統建築部份

具保存價值，除廟宇、祠堂等用途特殊之建築物外，所有
權人得向縣府申請設定地上權予縣府使用管理，由縣府修
復後予以活化再利用。須經縣府審查、勘選合格後，依土
地登記程序設定地上權，期限以三十年為限。

位於金門國家公園區域內之傳統建築物，優先向金門國家公園管理處
申請補助，不足再由縣府視狀況酌為補助，其申請人依本自治條例向
本府申請補助，須經內政部營建署金門國家公園管理處同意。但以未
向內政部營建署金門國家公園管理處申請補助者為限。
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三、傳統聚落風貌部份

為鼓勵居民建築時使用紅瓦斜屋頂及元素，以增
進傳統聚落風貌之融合，縣府制定「金門縣建築
物融合傳統聚落風貌獎助自治條例」(101年10月
16日)，針對都市計畫自然村專用區之建築物，其
新建、增建、改建或修建時，形式符合者，得申
請獎助。

補助分為屋頂、外牆、地坪及其他等項目，且申
請人自籌款獎助項目總工程費百分之五十。
獎助上限為新臺幣80萬元，獎助建築物以獨棟、
連棟或雙拼式住宅為限。但連棟式住宅或集合住
宅得於審議後視實際情形折減獎助。
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肆、GIS網路查詢

金門縣政府 主題網站 金門地理資訊系統GIS入口網

地理資料庫整
合建置系統

地理圖資查詢
使用分區查詢
主要計畫查詢
細部計畫查詢
徵求意見查詢
公開展覽查詢
審議進度查詢
會議記錄查詢
委員名單查詢
法規查詢
都計樁位查詢

電子地圖
導覽系統

觀光景點查詢
美食餐廳查詢
交通住宿查詢
生活資訊查詢

住宅與不動產
資訊服務網

街景看屋
閩南建築
不動產行情
租售網
3D建物導覽
不動產資訊公告
法拍及標售
相關資訊
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簡 報 結 束

謝 謝 !


